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Heidelberg

Neuenheim Marktplatz: 2-Zimmer-Wohnung mit
Garten & Balkon

Objektnummer: 26018014
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KAUFPREIS: 555.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Auf einen Blick

26018014 555.000 EUR

ca. 62 m? Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision 2,98

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2010 Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.4 kWh/m?a
04.02.2031 C

Gas 1904
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

IUIUIU.UOH*POH. com
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Grundrisse

GARTEN

GRUNDSTUCKSGRENZE

HINTERHAUS




Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Ein erster Eindruck

Diese charmante Erdgeschosswohnung befindet sich in einem Hintergebaude mit
insgesamt sechs Wohneinheiten, die im Jahr 2010 umfassend kernsaniert wurden.
Besonders attraktiv ist die Kombination aus ruhiger, geschitzter Hinterhauslage und
der auBerst zentralen Lage direkt am Marktplatz von Heidelberg-Neuenheim — einem
der begehrtesten Stadtteile Heidelbergs.

Auf ca. 62 m* Wohnflache bietet die Wohnung eine gelungene Raumaufteilung mit
zwei gut geschnittenen Zimmern. Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der
Wohnung, wahrend das separate Schlafzimmer einen angenehmen Riickzugsort bietet.
Das Badezimmer prasentiert sich funktional und zeitgemas.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehdrende Balkon sowie der private, ca.
50 m? groBe Gartenanteil. Hier entsteht mitten in Neuenheim eine kleine griine
Ruheoase - ideal zum Entspannen und fur gemdtliche Stunden im Freien.

Flr angenehme Warme sorgt eine zentrale Gasheizung. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Zustand und verbindet modernen Wohnkomfort mit einer
auBergewohnlich attraktiven Lage.

Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich praktisch vor der Haustlr,
auch der Neckar ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage im
Hintergebaude einen angenehmen Abstand zum lebhaften Treiben rund um den
Neuenheimer Marktplatz.

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage — diese gut geschnittene 2-Zimmer-
Wohnung Uberzeugt durch die 2010 erfolgte Kernsanierung, ihren Balkon, den privaten
Gartenanteil und insbesondere durch die seltene Verbindung von zentralem Wohnen
und ruhiger Hinterhauslage.

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einer personlichen Besichtigung von den Vorzigen
dieses besonderen Angebots. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Kernsaniert 2010

- zwei Zimmer Apartment
- Parkettboden

- Balkon

- ca. 50 m? groBer Garten
- Einbauktiche

- tolle Lage
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Alles zum Standort

Der Stadtteil erstreckt sich gegenuber Bergheim und der Altstadt am nordlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg mit dem Philosophenweg liegt im Osten des Stadtteils an
der Grenze zu Ziegelhausen. Im Norden schlieBt sich Handschuhsheim an. Von
Wieblingen im Westen ist Neuenheim durch den Neckar getrennt.

Neuenheim ist deutlich alter als Heidelberg selbst. Bis zur zunehmenden Urbanisierung
der Grinderzeit war es vor allem ein Bauern-, Winzer- und Fischerdorf. 1891 war
Neuenheim der erste Heidelberger Stadtteil, der durch Eingemeindung eines
Nachbardorfes entstand.

Der westliche Bereich des Stadtteils ist gepragt durch Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Kliniken, Universitatsinstitute und umfangreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwiese und dem
Philosophenweg tragen zu dem hohen Erholungswert bei.

Neuenheim zeichnet sich durch seine glinstige Lage, seine durch viele Villen gepragte
Architektur, hervorragende Infrastruktur und viele Griinflachen aus, was sich vor allem
steigernd auf die Mietpreise auswirkt und wohlhabende Birger aus der gesamten
Region anzieht.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses
Stadtteils. Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim.

Die Anschlusse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer tUber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg
schnell und problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fir die
Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da Heidelberg an das deutsche ICE-
Netz angebunden ist.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Barbara Busch und Isabella Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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