Sandhausen

Wohnen mit Wohlfuhlcharakter — Geschmackvolles
Reihenmittelhaus mit Garten in attraktiver Wohnlage

Objektnummer: 26018024a

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 539.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 129.55 m? « ZIMMER:5.5 « GRUNDSTUCK: 130 m?
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Auf einen Blick

26018024a 539.000 EUR

ca. 129.55 m? Reihenmittel

Krippelwalmdach Kauferprovision

55 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 gepflegt

1992

2 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
90.1 kWh/m?3a
03.05.2033
.. C
Ol
1992
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1992 Uberzeugt mit einem
groBzugigen Raumangebot, einer ansprechenden Ausstattung und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Auf ca. 129,55 m? Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 130
m? bietet die Immobilie viel Platz fir Paare und Familien, die Wert auf Komfort,
Funktionalitat und ein gepflegtes Zuhause legen.

Bereits der erste Eindruck ist einladend: Die moderne weiBe Fassade, zwei groBBe
Palmen in Terrakottatopfen sowie gepflegte Beete verleihen der Immobilie ein
freundliches und ansprechendes Erscheinungsbild.

Das groBzugige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses. GroBe Fensterflachen
sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine helle, wohnliche Atmosphare. Von hier aus
besteht ein direkter Zugang zum Balkon. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
wird durch einen gepflegten Parkettboden im Fischgratmuster stilvoll erganzt.

Ein besonderes Highlight ist das Gartenzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und
zum Garten. Es schafft eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und
AuBenbereich und bietet zusatzlichen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die separate Kiche prasentiert sich modern und funktional. WeiBe Einbaumdbel im
Landhausstil, schwarze Arbeitsflachen und Edelstahlgerate fligen sich zu einem
stimmigen Gesamtbild zusammen. Ein groBes Fenster mit Blick in den Vorgarten sorgt
zudem flr angenehme Lichtverhaltnisse.

Die Schlafzimmer bieten komfortable Riickzugsmaoglichkeiten. Das Hauptschlafzimmer
Uberzeugt mit einem groBzligigen Raumgefuhl und viel Tageslicht. Die weiteren
Zimmer lassen sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen.

Das groBzugige Badezimmer im 1. Obergeschoss ist sowohl mit einer Badewanne als
auch mit einer Dusche ausgestattet und bietet damit hohen Komfort im Alltag. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt durch sein gepflegtes Erscheinungsbild. Der Garten
mit Rasenflache und griinen Hecken bietet ein angenehmes MaB an Privatsphare. Die
gepflasterte Terrasse mit Markise [adt dazu ein, sonnige Tage und gemdutliche Stunden
im Freien zu genieBen.

Samtliche Nebenkosten flr das Objekt beliefen sich im letzten vollstandig
abgerechneten Kalenderjahr 2025 auf ca. 300,00 € pro Monat.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in angenehmer Wohnlage von Sandhausen, einer gefragten
Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis sudlich von Heidelberg. Der Ort verbindet ein
ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit einer gut ausgebauten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie eine gute
arztliche Versorgung mit Haus-, Zahn- und Augenarzten sowie weiteren
Fachrichtungen befinden sich direkt im Ort und sind gut erreichbar. Erganzt wird das
Angebot durch verschiedene Freizeit- und Sportmadglichkeiten.

Dank der guten Verkehrsanbindung bestehen komfortable Verbindungen in Richtung
Heidelberg, Walldorf und Wiesloch. Buslinien verbinden Sandhausen unter anderem
direkt mit Heidelberg und dem Bahnhof Wiesloch-Walldorf; zudem ist der 6ffentliche
Nahverkehr auf die S-Bahn-Verbindungen der Region abgestimmt. Damit eignet sich
die Lage auch hervorragend fur Berufspendler, die die Nahe zu den umliegenden
Wirtschafts- und Hochschulstandorten schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Barbara Busch und Isabella Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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