Nirnberg — Glockenhof

Kompakt, modern & im Grinen — Hochwertiges
Erdgeschoss mit Parkflair

Objektnummer: 26021024

V/ <.

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52 m? « ZIMMER: 1.5




Objektnummer: 26021024 - 90478 Niirnberg — Glockenhof

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26021024 199.000 EUR

ca.52 m? Etagenwohnung

1.5 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 2013

modernisiert

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 63 kWh/m?a

B
27.03.2033

1950
Fernwarme
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Die Immobilie
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Gern schicken
wir lhnen die

Grundprisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig modernisierte 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem auBerst
gepflegten Mehrfamilienhaus, das urspringlich im Jahr 1950 errichtet und 2013
umfassend kernsaniert sowie auf einen nahezu neuwertigen Standard gebracht wurde.
Das Gebaude prasentiert sich heute in einem sehr ansprechenden und zeitgemaien
Zustand.

Die im Erdgeschoss gelegene Wohnung Uberzeugt durch ihre komfortable
Zuganglichkeit und eignet sich ideal flr verschiedenste Lebenssituationen. Ein im Haus
vorhandener Aufzug sowie der barrierefreie Zugang unterstreichen den hohen
Wohnkomfort und machen die Wohnung auch flir Senioren oder Personen mit
eingeschrankter Mobilitat attraktiv.

Der groBzlgig geschnittene Wohn- und Schlafbereich besticht durch seine Helligkeit
und die freundliche Wohnatmosphare. GroBe Fensterflachen sorgen flir eine optimale
Lichtdurchflutung und verleihen der Wohnung ein offenes Raumgefuhl. Die moderne
Einbauktche ist harmonisch in den Wohnbereich integriert, bereits im Angebot
enthalten und verflgt Uber Markengerate.

Das Badezimmer ist zeitlos und gepflegt gestaltet und fligt sich nahtlos in das
hochwertige Gesamtbild der Wohnung ein. Ausstattungsmerkmale wie Parkettboden,
dreifach verglaste Fenster, eine komfortable FuBbodenheizung sowie eine effiziente
Beheizung Uber Fernwarme sorgen fir ein angenehmes Wohnklima. Zudem verflgt die
Wohnung Uber einen Glasfaseranschluss, der direkt bis in die Wohnung verlegt wurde.

Erganzt wird das attraktive Wohnangebot durch ein Kellerabteil sowie eine kleine
Terrasse zur Mitbenutzung. Die gepflegten Griinanlagen rund um das Gebaude
verleihen der Wohnanlage ein ruhiges und nahezu parkahnliches Ambiente.

Dank ihres durchdachten Grundrisses, der Lage im Erdgeschoss sowie des modernen
Gesamtzustands eignet sich die Wohnung ideal fur Studenten, Berufspendler und
Singles, bietet jedoch ebenso ein angenehmes und barrierearmes Wohnumfeld fur
Senioren oder Rentner.

Insgesamt handelt es sich um eine auBerst attraktive Immobilie mit neuwertigem
Erscheinungsbild, die sowohl zur Eigennutzung als auch als wertstabile Kapitalanlage
Uberzeugt.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1950, umfassend kernsaniert und modernisiert im Jahr 2013

- Sehr gepflegter, nahezu neuwertiger Gesamtzustand des Gebaudes

- 1,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

- Heller, gut geschnittener Wohn- und Schlafbereich

- Moderne, integrierte Einbauklche inklusive hochwertigen Markengerate
- Kleine Terrasse zur Mitbenutzung

- Zeitlos gestaltetes Badezimmer

- Hochwertiger Parkettboden

- Dreifachverglaste Fenster

- Beheizung Uber Fernwarme und FuBbodenheizung

- Barrierefreier Zugang und Aufzug im Haus vorhanden

- Eigenes Kellerabteil

- Glasfaseranschluss, der bis direkt in die Wohnung verlegt ist

- Sehr gepflegte, parkahnliche Grinanlagen rund um das Gebaude

- Ideal geeignet fur Studenten, Berufspendler, Singles sowie Senioren/Rentner
- Attraktiv sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage
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Alles zum Standort

Die Lage Uberzeugt durch ihre zentrale und zugleich angenehme Wohnatmosphare im
beliebten Nurnberger Stadtteil Glockenhof. Die Umgebung ist gepragt von einer
lebendigen Mischung aus urbanem Flair, charmanten Altbauten und einer sehr guten
Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants sowie
kleinere Boutiquen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB
erreichbar. Auch Grinflachen und Naherholungsmdglichkeiten bieten einen
angenehmen Ausgleich zum Stadtleben.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: StraBenbahn- und
Buslinien sind schnell erreichbar und ermaoglichen eine zligige Verbindung in die
Nurnberger Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zu wichtigen Arbeits- und
Hochschulstandorten. Dadurch eignet sich die Lage ideal fur Berufspendler, Studenten
und Singles, die kurze Wege und eine gute Erreichbarkeit schatzen.

Dank der zentralen Lage profitieren Bewohner von einer hohen Lebensqualitat mit
vielfaltigen Freizeit-, Kultur- und Ausgehmaoglichkeiten direkt vor der Haustilr, wahrend
gleichzeitig eine angenehme Wohnruhe gegeben ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 -74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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