Nirnberg

Frisch renoviert und sofort frei — hell mit Erker im
beliebten St. Johannis

Objektnummer: 26021064
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KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 58.68 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26021064 239.000 EUR
ca. 58.68 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises

1996 2025

modernisiert

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 116.5 kWh/m?a
26.06.2028 D

Gas 1994




Objektnummer: 26021064 - 90419 Niirnberg

Die Immobilie




Objektnummer: 26021064 - 90419 Niirnberg

Die Immobilie




Objektnummer: 26021064 - 90419 Niirnberg

Die Immobilie

g
: .3
T3 (R :
@ |
| ; 1
¥ 3 ‘%
‘,
@ Jf”
i




‘ VON POLL

Objektnummer: 26021064 - 90419 Niirnberg

Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg

| i
et
| l||llH|Illllll|l|||lllllll\|llll||ll||||lll\lIHHHHII

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Nurnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nurnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von »pu]], com/nuernber;
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese frisch renovierte Etagenwohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Auf ca. 58,68 m? Wohnflache bietet sie ein durchdachtes
Raumkonzept im beliebten NUrnberger Stadtteil St. Johannis. Das Gebaude wurde
Mitte der 1990er-Jahre in Massivbauweise errichtet.

Im Jahr 2026 wurde die Wohnung renoviert. Ein neu verlegter Vinylboden in heller
Holzoptik und frisch gestrichene Wande sorgen fiir ein modernes, freundliches
Gesamtbild. Sie kbnnen ohne weitere Arbeiten direkt einziehen.

Herzstlck ist der groBzligige Wohnbereich. Der Erker mit seiner umlaufenden
Fensterfront lasst viel Tageslicht herein und eignet sich ideal als Lese- oder Biroplatz.
Das separate Schlafzimmer mit Blick ins Grline bietet einen ruhigen Riickzugsort.

Die separate Kiche hat ein Fenster, einen Fliesenspiegel und die nétigen Anschlisse.
So kdnnen Sie sie ganz nach lhren eigenen Vorstellungen einrichten. Ein Abstellraum
schafft zusatzlichen Stauraum. Das Badezimmer ist mit Dusche, wandhdngendem WC
und Waschtisch ausgestattet.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gas-Zentralheizung, die 2017 erneuert wurde.
Kunststofffenster mit Zweifachverglasung und Rollldden runden die Ausstattung ab.
Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil (mit eigenem Stromanschluss).

AuBerdem steht den Bewohnern ein begriinter Hofbereich mit Gberdachtem
Fahrradabstellplatz zur Verfligung.

Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen werden. Damit eignet sie sich ideal
fur Singles, Paare oder Berufspendler, die ein unkompliziertes Zuhause in zentraler
Lage suchen. Ebenso interessant ist sie fur Kapitalanleger, die ihre Mieter selbst
auswahlen mochten.
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Ausstattung und Details

- 2026 renoviert: neuer Vinylboden in heller Holzoptik, frisch gestrichene Wande

- Heller Wohnbereich mit Erker

- Separate Kiiche mit Fenster, Fliesenspiegel und Anschllissen (ohne Einbauktiiche)
- Abstellraum

- Gas-Zentralheizung (Heizung 2017 erneuert)

- Kunststofffenster mit Zweifachverglasung und Rollladen

- Kellerabteil

- Begrinter Hofbereich mit iberdachtem Fahrradabstellplatz zur Mitbenutzung

- Leerstehend und sofort bezugsfrei
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Alles zum Standort

Der beliebte Nurnberger Stadtteil St. Johannis Gberzeugt durch seine gelungene
Verbindung aus urbanem Wohnen, hoher Lebensqualitat und einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Besonders Singles und Paare profitieren von den kurzen Wegen und dem
vielseitigen Angebot der Umgebung. Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in einem Umkreis von etwa 300 bis
500 Metern und sind bequem in wenigen Gehminuten erreichbar. Zahlreiche Cafés und
Restaurants verleihen dem Viertel zudem seinen lebendigen und charmanten
Charakter.

Auch die Verkehrsanbindung lasst kaum Wiinsche offen. Eine StraBenbahnhaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine komfortable Verbindung in die
Nurnberger Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Der nachste U-Bahnhof ist nach
etwa einem Kilometer beziehungsweise 12 bis 15 Gehminuten erreichbar. Somit sind
auch der Hauptbahnhof und weitere zentrale Ziele bequem mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Neben der zentralen Lage punktet St. Johannis mit vielfaltigen
Erholungsmadglichkeiten. Das rund 800 Meter entfernte Pegnitztal Iadt mit seinen
weitlaufigen Grinflachen und Uferwegen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten
und entspannten Stunden im Freien ein. Auch das beliebte Westbad befindet sich mit
etwa 1,5 Kilometern Entfernung in gut erreichbarer Nahe und bietet besonders im
Sommer eine willkommene Abwechslung. Damit vereint die Lage die Vorzige des
Stadtlebens mit einem attraktiven Freizeit- und Erholungsangebot.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 -74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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