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Wohn- und Geschaftshaus in der Freiburger Altstadt-
am Augustiner Platz- Freiburger Kulturdenkmal
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Auf einen Blick

26022087 Auf Anfrage

ca. 295 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Satteldach des beurkundeten
13 Kaufpreises
1460 2022

modernisiert

Holz

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

Keller
ca. 47 m?




VP ‘ VON POLL

Windfang
ca. 6 m?

Laden
ca. 14 m?

Behindertenaufzug

[VP] vox oLt




VP ‘ VON POLL

Wohnen/Schlafen
ca. 23 m*

Behinderten-
aufzung
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Wohnen/Essen
ca. 23 m?

Trh./Fl schlafen

ca. 5m? ca.5m?

Balkon
ca. 6 m?
Y2=ca.31m?*
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Wohnen
ca. 13 m?

Treppenhaus/Flur
ca. 5 m?

Kiiche/Essen
ca. 6 m?

Zimmer 1
ca.8 m?

Zimmer 2
ca. 11m?

Balkon

ca. 6 m?
14=ca.1m?

Behinderten-
aufzug
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Ein erster Eindruck

Historischer Charakter mit auBergewdhnlicher Seltenheit

Das Ursprungsgebaude stammt aus dem Jahr 1460 und zahlt damit zu den
geschichtstrachtigen Bauwerken der Freiburger Altstadt. Uber Jahrhunderte hinweg
wurde die Liegenschaft erhalten, behutsam weiterentwickelt und pragt bis heute das
historische Stadtbild der Gerberau.

Eine besondere Raritat stellt die Bauweise des Hauses dar: Im Gegensatz zu vielen
Altstadthausern ist das Gebaude auf einer Seite freistehend. Dadurch verfligt es Uber
zusatzliche Fensterflachen, die fiir ein auBergewdhnlich helles und freundliches
Raumgefihl sorgen. Diese natirliche Belichtung ist in der dicht bebauten Altstadt eine
seltene Besonderheit und unterstreicht den einzigartigen Charakter der Immobilie.

Die Verbindung aus jahrhundertealter Geschichte, denkmalgeschutzter Architektur und
dieser auBergewdhnlichen Belichtung macht das Objekt zu einer seltenen Gelegenheit
fur Liebhaber historischer Immobilien und anspruchsvolle Kapitalanleger.

Besondere Hinweise zum Kaufgegenstand

Bei der angebotenen Liegenschaft handelt es sich um ein historisches Kulturdenkmal
mit einer auBergewohnlichen Geschichte und einem besonderen architektonischen
Charakter. Die denkmalgeschiitzte Bauweise verleiht dem Objekt seinen einzigartigen
Charme, bringt jedoch zugleich die fur historische Gebaude typischen konstruktiven,
technischen und rechtlichen Besonderheiten mit sich. Modernisierungs- und
UmbaumaBnahmen sind grundsatzlich unter Berlcksichtigung der
denkmalschutzrechtlichen Vorgaben sowie der statischen Gegebenheiten zu planen
und mit den zustandigen Fachstellen abzustimmen.

Das Gebdude wurde in traditioneller Holzkonstruktion errichtet und ist nur teilweise
unterkellert. Aufgrund der historischen Bauweise entsprechen einzelne Bauteile,
Raumhohen, Schallschutz, Traglasten sowie technische Ausstattungen nicht dem
heutigen Neubaustandard. Das Objekt eignet sich daher insbesondere fiir Kaufer, die
den besonderen Charakter historischer Immobilien schatzen und deren
Besonderheiten zu wurdigen wissen.

Das Anwesen wurde Uber viele Jahre mit groBer Sorgfalt instand gehalten und
fortlaufend modernisiert. Dennoch wurden — wie bei historischen Gebauden Ublich -
nicht samtliche Bauteile freigelegt oder samtliche Leitungsanlagen vollstandig
erneuert. Eine technische und bauliche Prifung durch den Erwerber wird ausdrtcklich
empfohlen.

Ein Energieausweis liegt gemaB den gesetzlichen Bestimmungen fir Kulturdenkmaler
nicht vor.

Mit dem Erwerb Ubernimmt der Kaufer die Verpflichtung, die vorhandenen
Einrichtungen zur barrierefreien ErschlieBung, insbesondere den Behindertenaufzug
beziehungsweise die barrierefreie ErschlieBung, ordnungsgeman zu erhalten und zu
warten.




Das Objekt wird inklusive des vorhandenen Inventars in den Ferienwohnungen sowie
weiterer fest zugeordneter Einrichtungsgegenstande Gbergeben. Ausgenommen sind
ausschlieBlich personliche Gegenstande der Verkaufer.

Besonderer Bestandteil der Kaufvereinbarung ist, dass die derzeitigen Eigentiimer ihre
Wohnung im Gebaude auch kiinftig dauerhaft bewohnen. Hierzu wird ein lebenslanges,
im Grundbuch gesichertes Mietverhaltnis mit einer monatlichen Nettokaltmiete von
25,00 €/m? vereinbart. Dieses Mietverhaltnis bleibt auch im Falle einer VerauBerung,
Zwangsversteigerung oder Insolvenz des jeweiligen Eigentiimers bestehen.

Aus Rucksicht auf die bestehende Nutzung des Hauses sowie den Charakter der
Immobilie soll die gewerbliche Einheit ausschlieBlich an ein ruhiges, vertragliches
Gewerbe vermietet werden. Nutzungen mit erhdhten Geruchs-, Larm- oder
Publikumsaufkommen sind nicht vorgesehen.

Samtliche weiterfihrenden technischen, rechtlichen und objektspezifischen
Informationen sowie vorhandene Gutachten, Dokumentationen und
Bestandsunterlagen stellen wir ernsthaften Kaufinteressenten im Rahmen einer Due
Diligence nach Vorlage eines Bonitats- beziehungsweise Finanzierungsnachweises
gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

Aufteilung und Nutzung

Die Immobilie wird vollstandig mdbliert einschlieBlich des vorhandenen Inventars
Ubergeben und bietet ein etabliertes Nutzungskonzept mit einer attraktiven
Kombination aus Gewerbe und Wohnen.

Die Aufteilung stellt sich wie folgt dar:

Erdgeschoss: Gewerbeeinheit, mit ca. 70 gm Gewerbeflache + ca. 20 gm Lagerraum (
Wohnung) langfristig an den Einzelhandler OSKA vermietet (monatliche Kaltmiete
betragt 3.500,00 €).

1.0bergeschoss: eine 3-Zimmer Wohnung mit ca. 70,79 gm. Langzeitmiete mit 1.775,00
€ Kalt.

2.0bergeschoss: Eine 2- Zimmer Wohnung mit ca. 43,40 gm. Genutzt als
Ferienwohnung (aktuell kein Ferienwohnungsbetrieb).

2.0bergeschoss: Eine 1- Zimmer Wohnung mit ca. 26,80 gm.

3. Obergeschoss: Eine 4-Zimmer Wohnung mit ca. 61,36 gm. Genutzt als
Ferienwohnung (aktuell kein Ferienwohnungsbetrieb).

Dachgeschoss: Eine 3-Zimmer Wohnung mit ca. 29,66 gm.

Alle Wohnungen sind vollstandig ausgestattet und werden inklusive des vorhandenen
Mobiliars und Inventars verkauft. Dadurch kann der laufende Betrieb ohne gréBeren
organisatorischen Aufwand fortgefuhrt werden. Es handelt sich insgesamt um 4
vollausgestattete Einbauklichen die mitverkauft werden.

Fir eine komfortable ErschlieBung der einzelnen Ebenen verfligt das Gebaude sowohl
Uber einen Behindertenaufzug Uber 4 Etagen (nicht Dachspitz) als auch Uber einen
Treppenlift bis zum 1.0bergeschoss. Die Wohnung im 1.0bergeschoss ist
rollstuhlgerecht. Alle barriereunterstitzenden Einrichtungen erhéhen den
Nutzungskomfort und stellen insbesondere fiir Bewohner und Gaste mit
eingeschrankter Mobilitadt einen erheblichen Mehrwert dar.

Es handelt sich um drei Formen der Dacher: Satteldach im vorderen sichtbaren
Bereich. In der Mitte ein Flachdach und nach hinten raus ein Steildach.
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Alles zum Standort

Die Gerberau zahlt zu den begehrtesten und charmantesten Adressen der Freiburger
Altstadt. Das historische Quartier in der sogenannten Schneckenvorstadt verbindet
den einzigartigen Charakter mittelalterlicher Gassen mit einer lebendigen Mischung
aus Wohnen, Gastronomie, Einzelhandel und Kultur. Einst das Handwerkerviertel der
Gerber und Farber, hat sich die Gerberau zu einem der attraktivsten Stadtbereiche
Freiburgs entwickelt und bewahrt dabei ihren unverwechselbaren historischen
Charme.

Das Wohn- und Geschaftshaus profitiert von einer ausgezeichneten Innenstadtlage
zwischen Martinstor und Schwabentor. Der Augustinerplatz, das Freiburger Minster
sowie die Kaiser-doseph-StraBBe sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Zahlreiche
Cafés, Restaurants, individuelle Boutiquen, Galerien und Dienstleistungsangebote
pragen das direkte Umfeld und sorgen fir eine hohe Aufenthaltsqualitat sowie eine
hervorragende Frequenz fur Gewerbeflachen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere
StraBenbahnlinien sowie der Freiburger Hauptbahnhof sind bequem erreichbar und
gewabhrleisten eine optimale Verbindung innerhalb der Stadt und in die Region.
Gleichzeitig bieten die nahegelegene Dreisam, der Schlossberg und zahlreiche
Grunflachen einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Kombination aus historischer Bausubstanz, urbanem Flair und exzellenter
Infrastruktur macht die Gerberau zu einem der gefragtesten Wohn- und
Geschaftsstandorte Freiburgs. Die Lage bietet sowohl Eigennutzern als auch
Kapitalanlegern langfristig hervorragende Perspektiven und eine nachhaltige
Wertstabilitat.
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Sonstige Angaben

Bei ernsthaftem Interesse an dieser Immobilie freuen wir uns tber Ihre
Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir Innen weitere Informationen zur Verfligung und
vereinbaren nach Prufung der Unterlagen einen Besichtigungstermin.

Wir bitten Sie ausdricklich, das Objekt nicht eigenstéandig aufzusuchen oder die
Eigentiimer bzw. Mieter direkt zu kontaktieren. Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich
nach vorheriger Terminvereinbarung und in Begleitung unseres Hauses. Wir bitten um
Verstandnis, dass wir so die Privatsphare der Bewohner schitzen.

Vor der Vereinbarung eines Besichtigungstermins bitten wir um Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung lhrer Bank oder eines gleichwertigen Bonitatsnachweises.
Damit stellen wir sicher, dass ausschlieBlich ernsthafte und finanzierungsgepriifte
Kaufinteressenten besichtigen.

Vielen Dank fir Ihr Verstandnis. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen Ihnen fur
Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfugung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstraBe 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 719 0
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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