Freiburg im Breisgau

Bezugsfreie 3-Zimmer Erdgeschosswohnung in
Freiburg-Herdern, Erbpacht

Objektnummer: 26022099
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KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26022099
ca. 97 m?

3

2

2019

1x Tiefgarage

650.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet Bedarfsausweis
24 KWh/m?a

23.08.2028 A+

Pelletheizung 2018
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten der Wohnung spurt man die angenehme Ruhe, die von der klaren
Architektur und der wertigen Materialauswahl ausgeht. Das Gebaude, im Jahr 2019
fertiggestellt, prasentiert sich in makellosem Zustand. Die Raume wirken einladend und
groBzugig, die ca. 97 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf drei Zimmer, die mit
feinem Gespiir fiir Alltag und Asthetik gestaltet wurden. Nichts wirkt tiberladen, alles
folgt einem harmonischen Rhythmus, von der Diele bis in den Wohnbereich.

Im Zentrum steht das offene Wohn- und Esszimmer, das mit natirlichem Licht
durchflutet wird. Hier verbinden sich Funktion und Eleganz auf angenehme Weise. Die
Flachen sind so angelegt, dass sie sowohl gesellige Runden als auch entspannte
Abende zu zweit ermoglichen. Die moderne Pelletheizung sorgt flr ein behagliches
Raumklima, das sich vor allem in den kihlen Monaten wohltuend bemerkbar macht.

Zwei Badezimmer unterstreichen den gehobenen Anspruch dieser Wohnung. Klare
Linien, hochwertige Oberflachen und eine zeitlose Farbgebung bringen wohltuende
Ruhe in den Alltag. Die Privatsphare bleibt gewahrt, ohne dass man auf den Komfort
moderner Ausstattung verzichten muss. Die Schlafraume 6ffnen sich angenehm
zurickhaltend, bieten Rlckzug und zugleich Raum fiir personliche Gestaltung.
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Ausstattung und Details

Diese stilvolle Erdgeschosswohnung vereint modernen Wohnkomfort, hochwertige
Ausstattung und eine durchdachte Architektur zu einem harmonischen Gesamtbild. Die
Lage im Erdgeschoss ermdglicht ein besonders komfortables Wohnen und schafft
einen angenehmen Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, mit wie viel Sorgfalt und Liebe zum
Detail dieses Zuhause gestaltet wurde. Klare Linien, ein stimmiges Raumkonzept und
ausgewahlte Materialien verleihen den Raumlichkeiten eine zeitlose Eleganz. Trotz
ihres mehrjahrigen Bestehens prasentiert sich die Immobilie in einem bemerkenswert
gepflegten, nahezu neuwertigen Zustand.

Ein besonderes Highlight bildet die hochwertige Markeneinbaukiche von Jaso Kiichen,
die mit einem modernen BORA-Induktionskochfeld sowohl funktional als auch optisch
Uberzeugt. Die FuBbodenheizung sorgt fur eine angenehme, gleichmaBige Warme,
wahrend elektrische Rollladen den Wohnkomfort zusatzlich unterstreichen.

Die Immobilie wurde vom Bautrager Treubau realisiert und Uberzeugt durch eine
sorgfaltige Ausfliihrung sowie ein durchdachtes Wohnkonzept.

Hier erwartet Sie ein Zuhause, das nicht nur durch seine Ausstattung begeistert,
sondern vor allem durch sein besonderes Wohngefihl: modern, stilvoll und einladend -
ein Ort zum Ankommen und Wohlfuhlen.

Ausstattungshighlights

- Hochwertige Markeneinbaukiliche von Jaso Kiichen mit BORA-Induktionskochfeld

- FuBbodenheizung fiir ein angenehmes Raumklima

- Elektrische Rollladen flr zusatzlichen Komfort

- Komfortable Erdgeschosslage

- Durchdachte Raumaufteilung und harmonisches Wohnkonzept

Sehr gepflegter, nahezu neuwertiger Gesamtzustand

Realisierung durch den Bautrager Treubau.

Ein besonderes Highlight ist der groBziigige Gartenbereich in sonniger Stidwestlage,
der von jedem Zimmer aus direkt zuganglich ist und den Wohnraum auf harmonische
Weise ins Grline erweitert.
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Alles zum Standort

Freiburg-Herdern — urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lage in der KarlstraBe im beliebten
Freiburger Stadtteil Herdern. Die Lage verbindet auf angenehme Weise die Nahe zur
Innenstadt mit dem gewachsenen und charaktervollen Wohnumfeld eines der
gefragten Freiburger Stadtteile.

Die historische Altstadt mit dem Freiburger Minster, dem beliebten Minstermarkt
sowie zahlreichen Geschaften, Cafés und Restaurants ist schnell erreichbar.
Gleichzeitig bietet Herdern mit seinen begrinten StraBenziigen, attraktiven Altbauten
und der Nahe zum Herdermer Hang ein angenehmes und hochwertiges
Wohnambiente.

Auch die Infrastruktur iberzeugt: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, gastronomische
Angebote und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im naheren Umfeld.
Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege mit dem
Fahrrad ermdglichen eine komfortable Mobilitat innerhalb der Stadt.

Ein weiterer Standortvorteil ist die Nahe zur Albert-Ludwigs-Universitat, zum
Universitatsklinikum und zum Institutsviertel. Dadurch ist die Lage sowohl fir
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders interessant.

Neben der urbanen Lage bietet Freiburg einen auBergewdhnlich hohen Freizeitwert.
Die Nahe zum Schlossberg, zu zahlreichen Griinflachen und zum Schwarzwald
eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergange, Radtouren und sportliche
Aktivitaten.

Die KarlstraBe vereint damit zentrale Erreichbarkeit, eine sehr gute Infrastruktur und
die besondere Lebensqualitat Freiburgs mit dem charmanten Wohnumfeld von Herdern
- eine attraktive Adresse fur alle, die stadtnah und dennoch mit kurzen Wegen ins
Grine wohnen moéchten.

Die ruhige, von der StraBe abgewandte Lage direkt am denkmalgeschutzten Friedhof
bietet ein besonders angenehmes und entspanntes Wohnambiente. Gleichzeitig
Uberzeugt die Wohnung durch ihre attraktive Zentrumsnahe: Das Freiburger Munster
ist in nur etwa zehn Gehminuten bequem erreichbar.




Objektnummer: 26022099 - 79104 Freiburg im Breisgau

Sonstige Angaben

Der jahrliche Erbpachtzins fur die Wohnung und den Tiefgaragenstellplatz betragt
4.877,00 €.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstraBe 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 719 0
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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