Freiburg im Breisgau — Herdern

Exklusive Neubauwohnung mit Traumaussicht in
Premiumlage

Objektnummer: 26022201

KAUFPREIS: 1.944.400 EUR « WOHNFLACHE: ca. 161m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26022201
ca. 161 m?
4

3

2

2026

2 x Tiefgarage,
40000 EUR
(Verkauf)

1.944.400 EUR
Etagenwohnung
Erstbezug

Massiv
ca. 10 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 19.8 kWh/m?a
Warmepumpe A+
10.12.2035

2026
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Hier entsteht ihr neues exklusives Zuhause in der besten Lage.

Sehr gerne stellen wir Innen das Projekt personlich vor. Vereinbaren Sie hierfir einen
Beratungstermin mit lhrer Ansprechpartnerin Johanna Stritt unter 0761 2116 719 0. Wir

freuen uns auf Sie.
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Alles zum Standort

Herdern, ein begehrter Stadtteil im Nordosten von Freiburg im Breisgau, vereint
urbanen Charme mit einer exzellenten Infrastruktur und einer lebendigen, akademisch
gepragten Gemeinschaft. Die Nahe zum pulsierenden Stadtzentrum und die
hervorragende Anbindung an regionale Verkehrswege schaffen ein Umfeld, das
hdchsten Anspriichen an Lebensqualitdt und Prestige gerecht wird. In dieser
dynamischen Universitatsstadt spiegelt sich die Verbindung von Tradition und
Innovation wider, was Herdern zu einem besonders attraktiven Standort fir
anspruchsvolle Immobilieninvestitionen macht.

Der Stadtteil Herdern besticht durch seine ruhige, dennoch urbane Atmosphare, die
von einer jungen, gebildeten Bevolkerung gepragt ist. Hier verschmelzen Exklusivitat
und Lebensfreude zu einem harmonischen Wohngeflihl, das von erstklassiger
Gesundheitsversorgung und vorbildlichen Bildungseinrichtungen erganzt wird. Die
unmittelbare Nahe zur Rheintalbahn sowie zu diversen Bus- und StraBenbahnlinien
garantiert eine mihelose Erreichbarkeit, wahrend die grinen Parkanlagen und
gepflegten Spielplatze das Bild eines lebenswerten und zugleich diskreten
Wohnumfelds abrunden.

Fir den anspruchsvollen GenieBer bietet Herdern eine exquisite Auswahl an
gastronomischen Highlights, die von stilvollen Cafés bis hin zu gehobenen Restaurants
reichen und zum entspannten Verweilen einladen. Kulturinteressierte schatzen das
vielfaltige Programm an Kunst und Unterhaltung. Die Nahe zu erstklassigen
medizinischen Einrichtungen und Apotheken sorgt fiir ein beruhigendes Geflihl von
Sicherheit und Komfort. Fir sportliche Aktivitaten und erholsame Spaziergange laden
zahlreiche Parks und Sportanlagen, nur wenige Gehminuten entfernt, zu jeder
Jahreszeit ein. Die fuBlaufig erreichbaren Haltestellen Richard-Strauss-StraBe und
SandstraBe ermdglichen eine komfortable Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
und unterstreichen den urbanen Luxus dieses Standortes.

In Herdern finden anspruchsvolle Bewohner ein Refugium, das Exklusivitat, Kultur und
Lebensqualitat auf hochstem Niveau vereint — ein Ort, an dem Privatsphare und
urbanes Flair in perfekter Balance stehen und der hochsten Wohnanspriichen gerecht
wird.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstraBe 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 719 0
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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