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Auf einen Blick

26024008
ca. 369 m?
Satteldach
12

8

4

1956

1x Garage

890.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2008

gepflegt

Massiv
Balkon




Objektnummer: 26024008 - 53127 Bonn / Ippendorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 155.3 kWh/m?a
01.06.2036 E

o] 1956
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten bietet eine Vielzahl
interessanter Nutzungsmoglichkeiten — sowohl flir Kapitalanleger als auch
perspektivisch zur teilweisen Eigennutzung. Die Immobilie ist derzeit vollstandig
vermietet und erwirtschaftet jahrliche Mieteinnahmen in Hohe von ca. 41.664 €. Das im
Jahr 1956 errichtete Haus befindet sich durch regelmaBige Instandhaltungs- und
ModernisierungsmaBnahmen in einem insgesamt guten und gepflegten Zustand,
bedarf jedoch an der einen oder anderen Stelle noch etwas Aufmerksamkeit. Es steht
auf einem ca. 613 m? groBen Grundstiick und verfligt Gber eine groBziigige
Wohnflache von ca. 369 m? zzgl. Nutzflache.

Die Wohneinheiten verteilen sich wie folgt: Im Erdgeschoss erwartet Sie eine attraktive
Vierzimmerwohnung mit ca. 132 m* Wohnflache, die durch ihre GroBzligigkeit und die
ansprechenden Wohnraume uberzeugt. Besonders hervorzuheben ist der schone Blick
in den Garten. Im 1. Obergeschoss befinden sich eine 2-Zimmer- sowie eine 3-
Zimmerwohnung mit Balkon. Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere 3-
Zimmerwohnung mit Balkon, die im Jahr 2018 modernisiert wurde und mit einem
zeitgemaBen Wohnkomfort Uberzeugt. Zusatzlich stehen den Mietern dieser Einheit ein
auBerhalb der Wohnung gelegenes Gaste-WC sowie ein groBzugiger zusatzlicher
Abstellraum zur Verfigung. Insgesamt bietet das Mehrfamilienhaus acht Schlafzimmer
sowie vier Badezimmer. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fur vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und angenehmes Wohnen.

Ein besonderes Highlight ist der wunderschone Garten mit viel Privatsphare, der
reichlich Platz fir Freizeit, Erholung oder gemeinsame Aktivitaten im Freien bietet. Die
ansprechende Gestaltung sowie der gewachsene Pflanzenbestand verleihen den
AuBenflachen zusatzlichen Charme und eine hohe Aufenthaltsqualitat. Durch ein
Einfahrtstor gelangen Sie zur Doppelgarage. Diese Einfahrt ist mit einem Wegerecht
auch fur den Nachbarn festgehalten.

Das Dach wurde im Jahr 2008 vollstandig neu eingedeckt und gedammt sowie neue
Dachfenster eingebaut. Eine Besonderheit der Immobilie liegt in der Heiztechnik: Das
Haus verflgt nicht Uber eine zentrale Heizungsanlage, sondern Uber insgesamt drei

separate Olheizungen aus dem Jahr 2008. Dies ermdglicht eine flexible Versorgung

der einzelnen Wohneinheiten.

Auch der Kellerbereich Uberzeugt durch praktische Nutzflachen. Hier stehen unter
anderem ein Kellerraum mit Waschkliche, Dusche und WC sowie ein weiterer Raum zur
Verflugung, der flexibel beispielsweise als Hobbyraum genutzt werden kann.




Wer auf der Suche nach einer vielseitig nutzbaren Immobilie mit solider
Vermietungssituation, groBzligigem Raumangebot und zusatzlichem
Entwicklungspotenzial ist, wird hier flindig. Die durchdachte Aufteilung der
Wohneinheiten, die attraktiven AuBenflachen sowie die Moglichkeit einer spateren
Eigennutzung der groBzligigen Erdgeschosswohnung machen dieses Objekt zu einer
auBerst interessanten Gelegenheit. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin
und Uiberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Erdgeschoss: 4 Zimmerwohnung, Bad, WC, Balkon, Gartennutzung, direkter
Kellerzugang, Wascheschacht zur Waschkiche

- Obergeschoss: eine 2-Zimmerwohnung

- Obergeschoss: eine 3-Zimmerwohnung mit Balkon, Bad, WC und Abstellraum

- Dachgeschoss: eine 3-Zimmerwohnung mit Bad en Suite, Gaste-WC und Balkon
- Keller: Waschkliche, WC, Heizungsraum, Hobbyraum, Mieterkeller

- Dachgeschoss 2008 neu eingedeckt und isoliert

- Dachgeschosswohnung modernisiert
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Alles zum Standort

Bonn-Ippendorf ist ein idyllischer Stadtteil im Stiden Bonns. Die Lage zeichnet sich
besonders durch die Nahe zur Bonner Innenstadt und zur Natur aus. Die Autobahn
A565 und die BundesstraBe B56 sind gut zu erreichen. Nicht zuletzt durch die
unmittelbare Nahe zum Kottenforst bietet Ippendorf neben einem besonders guten
Klima auch ein Uberdurchschnittliches Freizeitangebot. Zahireiche Sportanlagen und
Wanderwege in unmittelbarer Nahe machen den Stadtteil zum idealen Wohnort fiir die
ganze Familie. Der Stadtteil zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Bonns. Die
Infrastruktur ist als sehr gut zu bewerten. Grundschulen, Kindertagesstatten,
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
sind gut zu erreichen. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch
Buslinien gewahrleistet und der Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar. Insgesamt
bietet Bonn-Ippendorf eine attraktive Mischung aus urbaner Anbindung und
naturnaher Erholung. Die gut ausgebaute Infrastruktur und die vielfaltigen Bildungs-
und Freizeitmdglichkeiten machen den Stadtteil zu einem beliebten Wohnstandort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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