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Bonn

Bonn von seiner schonsten Seite — stilvolle 3-Zimmer-
Dachgeschoss-Wohnung am Munsterplatz

Objektnummer: 26024019

MIETPREIS: 1.300 EUR « WOHNFLACHE: ca. 83 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26024019 1.300 EUR

ca. 83 m? 545 EUR

3 Dachgeschoss

1 modernisiert
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Mitten im Herzen von Bonn, unmittelbar am Munsterplatz, erwartet Sie diese
auBergewohnliche und stilvolle 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 83 m?
Wohnflache. Die Kombination aus einer der zentralsten Lagen Bonns, dem besonderen
Charme eines denkmalgeschiitzten Wohn- und Geschaftshauses und einer modernen
Ausstattung verleiht dieser Wohnung ihren ganz eigenen Charakter.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss. Oben angekommen, erwarten Sie
helle Raume, hohe Decken und eine durchdachte Raumaufteilung, die ein groBzigiges
und angenehmes Wohngefiihl schaffen. Moderne Deckenspots und weitere liebevoll
ausgewahlte Details unterstreichen das stilvolle Ambiente.

Ein besonderer Mittelpunkt der Wohnung ist die moderne Einbaukiiche, die bereits im
Mietpreis enthalten ist. Neben ausreichend Arbeitsflache und Stauraum bietet sie
genugend Platz flr einen Esstisch und ladt damit zu gemeinsamen Mahlzeiten und
gemutlichen Abenden ein.

Die drei gut geschnittenen und lichtdurchfluteten Zimmer lassen sich flexibel als
Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen. Besonders praktisch sind die in
einem der Raume integrierten kleinen Abstellbereiche. Koffer, Vorrate und andere
Dinge, die nicht taglich bendtigt werden, kdnnen hier platzsparend und unauffallig
verstaut werden.

Das modern gestaltete Duschbad mit WC wird durch ein separates Gaste-WC erganzt
— ein komfortables Extra, das sich insbesondere im Alltag als angenehm erweist.

Ein weiterer praktischer Pluspunkt befindet sich direkt auf derselben Etage: Die
Waschkiche ist ohne zusatzliche Wege liber mehrere Etagen erreichbar und
erleichtert so die Waschepflege.

Einen Balkon gibt es nicht — daflir beginnt das Bonner Stadtleben praktisch vor der
Haustir. Nur 66 Stufen trennen Sie vom Munsterplatz mit seinen Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und vielfaltigen Kultur- und Freizeitangeboten. Wer gerne
zentral lebt und die Innenstadt als erweiterten Wohnraum versteht, findet hier eine
auBergewodhnliche Lage.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss eines denkmalgeschitzten Gebaudes und ist
ausschlieBlich Uber das Treppenhaus erreichbar. Ein Aufzug ist aufgrund des
historischen Gebaudecharakters nicht vorhanden. Die 66 Stufen bis zur Wohnung
sollten daher bei der Entscheidung bertcksichtigt werden. Oben angekommen, werden
Sie daflr mit einer attraktiven Dachgeschosslage und einem besonderen




Wohnambiente Uber den Dachern der Bonner Innenstadt belohnt.

Ein eigener Pkw-Stellplatz gehort ebenfalls nicht zur Wohnung. Dank der
hervorragenden Innenstadtlage lasst sich der Alltag jedoch komfortabel ohne eigenes
Fahrzeug gestalten. Der Bonner Hauptbahnhof sowie zahlreiche Bus-, StraBenbahn-
und Stadtbahnverbindungen sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Geschafte und samtliche Angebote der
Innenstadt befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Es wird ein Mietvertrag mit einer Indexmietvereinbarung abgeschlossen. Eine
Anpassung der Miete auf Grundlage des vereinbarten Index ist frihestens im Abstand
von zwei Jahren vorgesehen.

Hinweis zu den Nebenkosten: In den angegebenen monatlichen Nebenkosten ist eine
Vorauszahlung fur die Heizkosten bereits enthalten. Die endgultige Abrechnung erfolgt
auf Grundlage des tatsachlich ermittelten Verbrauchs im Rahmen der jahrlichen
Heizkostenabrechnung.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Mieter, die groBzligiges und stilvolles Wohnen mit
dem besonderen Flair eines historischen Gebaudes verbinden mochten und dabei Wert
auf eine auBergewohnlich zentrale Lage legen.
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Ausstattung und Details

o ca. 83 m? Wohnflache

3 helle und groBzligige Zimmer

» begehrte Innenstadtlage direkt am Munsterplatz
e Dachgeschoss im 3. Obergeschoss

» denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschaftshaus
» hohe Decken und lichtdurchflutete Raume

e moderne Einbauklche im Mietpreis enthalten
 Kliche mit Platz fiir einen Esstisch

e Duschbad mit WC

e zusatzliches separates WC

» moderne Deckenspots

« praktische integrierte Abstellmoglichkeiten

» Waschktiche bequem auf derselben Etage
 hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr
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Alles zum Standort

Erstklassige Innenstadtlage direkt am Munsterplatz!

Mitten im Herzen von Bonn und in unmittelbarer Lage zum MUnsterplatz erwartet Sie
urbanes Wohnen in einer der zentralsten Lagen der Bundesstadt. Die besondere
Kombination aus historischem Stadtbild, lebendigem Innenstadtflair und kurzen Wegen
macht diesen Standort besonders attraktiv.

Direkt vor der Haustur beginnt die Bonner FuBgangerzone mit einer vielfaltigen
Auswahl an Geschaften, Boutiquen, Cafés und Restaurants. Samtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind bequem zu FuB erreichbar. Auch der Bonner Marktplatz,
der Hofgarten, die Universitat sowie zahlreiche kulturelle Einrichtungen und
Sehenswirdigkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Trotz der ausgesprochen zentralen Lage Uberzeugt der Standort durch seine
hervorragende Erreichbarkeit und ermdglicht es, einen GroBteil des Alltags
komfortabel ohne Pkw zu gestalten.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Ein besonderer Vorteil ist die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und
Fernverkehr. Der Bonner Hauptbahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt und
bietet zahlreiche regionale und Uberregionale Bahnverbindungen.

Bus-, StraBenbahn- und Stadtbahnverbindungen sind ebenfalls in kiirzester Zeit
erreichbar und ermaoglichen eine komfortable Verbindung in die verschiedenen Bonner
Stadtteile sowie in die umliegenden Stadte und Regionen.

Auch fiir Berufspendler bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen. Uber die
umliegenden Hauptverkehrsachsen bestehen gute Anbindungen an die A 565 und A
555 und damit unter anderem in Richtung Koln und das weitere Rheinland.

Die Lage am Miunsterplatz vereint damit auf besondere Weise urbanes Lebensgefihl,
historische Atmosphare und eine hervorragende Infrastruktur — ideal fur alle, die das
Bonner Stadtleben direkt vor der Haustur genieBen mdéchten.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraB3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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