Oldenburg — Bimmerstede

Viel Grun & sofort frei;: Gemutliches Reihenhaus mit
groBem Garten
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KAUFPREIS: 340.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.121m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 521 m?
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Auf einen Blick

26026025a
ca. 121 m?
Satteldach
4

3

1

1953

1x Carport, 1x
Freiplatz

340.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Fern 149.8 kWh/m?a
E
02.08.2036
1953
Fernwarme
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -
d r— T

" 3 R, . M

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0441 - 99 84 05 0
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Das Reihenhaus wurde urspringlich um 1953 erbaut, im Laufe der Jahre erweitert und
stets instand gehalten. Das Gebaude wurde um 1977 durch eine Dachgaube und um
2005 durch einen Anbau auf der linken Seite erweitert. Das Haus steht auf einem ca.
521 m? groBen Grundstiick und bietet aktuell ca. 121 m* Wohnfldche, die sich auf vier
Zimmer verteilen.

Das Haus ist mittlerweile bezugsfrei. Demnach steht einem zeitnahen Einzug nichts im
Wegel!

Die Bodenbelage umfassen Fliesen, Vinyl und Laminat. Im Dachgeschoss erwartet Sie
ein Tageslichtbad mit Dusche und Wanne. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein
Gaste-WC. Die Fenster sind doppelverglaste Holzfenster.

Das Haus wird per Fernwarme betrieben. Die Ubergabestation fiir das gesamte
Gebaude befindet sich im direkt angrenzenden Reihenhaus.

Das Haus bietet zudem ausreichend Nutz- bzw. Stellflache. Der Teilkeller verfligt Uber
etwa 20 m?, die sich auf zwei Radume verteilen. Im Garten steht ein Gerateschuppen fir
zusatzlichen Stauraum. Eine groBe Terrasse mit Sidwestausrichtung rundet das
Gesamtpaket ab.

Wenn dieses Haus |hr Interesse geweckt hat, freuen wir uns auf Ihre Kontaktanfrage.
Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungstermin.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fiir Sie wettbewerbsstarke
Vergleichsangebote unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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Ausstattung und Details

- Reihenhaus, urspriinglich ca. 1953 erbaut

- genehmigte Erweiterungen ca. 1977 und ca. 2005

- sofort bezugsfrei!

- GrundstiicksgroBe ca. 521 m?

- Wohnflache ca. 121 m?

- insgesamt vier Zimmer inkl. Wohnzimmer

- Bodenbelage bestehend aus Fliesen, Vinyl und Laminat
- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- Beheizung erfolgt per Fernwarme, ca. 2023 erneuert

- Hohlschichtdammung im urspringlichen Haupthaus ca. 1998
- Einbauktiche im Kaufpreis enthalten

- Teilkeller mit zwei Raumen

- Terrasse mit Sudwestausrichtung

- ein Gerateschuppen im Garten zur halftigen Nutzung
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt zentral in einer Tempo-30-Zone im Oldenburger Stadtteil
Blmmerstede, der naturnahes Wohnen im griinen Stiden mit einer hervorragenden
stadtischen Infrastruktur vereint. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Bickereien, Arzte
und Apotheken sind direkt vor Ort ansassig. Besonders familienfreundlich zeigt sich
der Stadtteil durch Kindergarten und eine Grundschule in unmittelbarer Nahe, wahrend
das nahegelegene Klinikum Oldenburg die medizinische Versorgung perfekt erganzt.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die Oldenburger Innenstadt erreichen Sie in etwa 15
Minuten bequem per Bus (VWG), mit dem Fahrrad oder dem Auto. Pendler profitieren
zudem von der schnellen Erreichbarkeit der Autobahn A29 (Auffahrt Sandkrug) und
dem Autobahnkreuz Oldenburg-Ost. Flr hohen Freizeitwert sorgen die angrenzenden
Landschaftsschutzgebiete der Hunte und die Waldflachen der Osenberge, die direkt
vor der Haustlr zu ausgiebigen Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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