Wardenburg

Grof3zugiges Grundstuck in der Gemeinde
Wardenburg mit altem Baubestand

Objektnummer: 260260355

ca. 1.845 m?
gesamte
Grundstucksflache !
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KAUFPREIS: 325.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1845 m?
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Objektnummer: 260260355 - 26203 Wardenburg

Auf einen Blick

260260355 325.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises




Objektnummer: 260260355 - 26203 Wardenburg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0441 - 9984 05 0




Objektnummer: 260260355 - 26203 Wardenburg

Ein erster Eindruck

Grundstiick zur Wohnbebauung in schdoner Lage am Ortsrand von Wardenburg

Im beliebten Ort Wardenburg haben Sie die seltene Gelegenheit ein groBzlgiges
Baugrundstlick mit altem Baumbestand zu erwerben. Die gesamte Flache betragt ca.
1.845 m?. Das Grundstiick wird laut Auskunft des Gemeindeportals erfasst von einem
Bebauungsplan, Nr. 015 A 2. Anderung.

Dieser Bebauungsplan gibt die Bebauungszahlen wie folgt wieder:
GRZ 0,30

GFZ 0,30

WA (Allgemeines Wohngebiet)

nur Einzelhauser zulassig

Der aktuelle Bodenrichtwert (in Bezug auf das Richtwertgrundstiick) wird mit 240,-
Euro pro m? gefiihrt.

Samtliche Angaben sind dem online Auskunftsportal der Wardenburg entnommen und
sind daher ausdricklich ohne Gewahr. Fur Rickfragen und Planungssicherheit
empfehlen wir direkt die Gemeinde zu kontaktieren.

Das Grundstlick ist derzeit mit einem sanierungsbedirftigen Altbestand bebaut. Ein
Energieausweis liegt vor.

Gerne beraten Sie unsere eigenen Von Poll Finance Spezialisten in allen
Fragestellungen rund um das Thema Immobilienfinanzierung und kénnen sicherlich
wettbewerbsstarke Vergleichsangebote fiir Sie erarbeiten. Wir freuen uns uber lhre
Kontaktaufnahme unter 0441-9984050 oder lhre Email an oldenburg@von-poll.com.




Objektnummer: 260260355 - 26203 Wardenburg

Ausstattung und Details

- direkt in der Ortschaft Wardenburg am Ortsrand

- Grundsttick zur Wohnbebauung

- ca. 1.845 m?

- Bebauung nach Bebauungsplan Nr. 015 A 2. Anderung

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- GRZ = 0,30

- GFZ =0,30

- nur Einzelhduser zulassig

Der aktuelle Bodenrichtwert (in Bezug auf das Richtwertgrundstiick) wird mit 240,-
Euro pro m? gefiihrt.

Samtliche Angaben sind dem online Auskunftsportal der Wardenburg entnommen und
sind daher ausdriicklich ohne Gewahr. Fur Rickfragen und Planungssicherheit
empfehlen wir direkt die Gemeinde zu kontaktieren.

Das Grundstlck ist derzeit mit einem sanierungsbeddrftigen Altbestand bebaut. Ein
Energieausweis liegt vor.
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Alles zum Standort

Dieses besondere, von altem Baumbestand umgebene Grundstiick befindet sich in
idyllischer Ortsrandlage von Wardenburg im Landkreis Oldenburg und bietet zugleich
eine gute Anbindung an die Stadt Oldenburg.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, eine Grundschule sowie weiterfihrende Schulen,
Arzte und Apotheken befinden sich im Umkreis von rund einem Kilometer und sind
bequem — auch mit dem Fahrrad - erreichbar.

Die Oldenburger Innenstadt ist in etwa 20 Autominuten zu erreichen.

Der Flughafen Bremen liegt rund 40 Autominuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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