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Objektnummer: 26026040 - 27798 Hude — Altmoorhausen

Auf einen Blick

26026040 747 EUR

1 250 EUR

2017 Bilroflache
neuwertig
ca. 83 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

Diese im Jahr 2017 fertiggestellte Buroflache prasentiert sich mit einem jungen,
gepflegten Auftritt und einer sachlichen Architektur. Der Zustand ist neuwertig, der
Gesamteindruck ist klar, hell und professionell.

Die ca. 83 m? groBe Flache im Obergeschoss 6ffnet sich lang und ist mit grauen
Bodenfliesen sowie weiBen Wanden gestaltet. Schon der Zugang vermittelt eine
moderne Note: Helle Wandflachen und ein Treppenlauf mit glasernen Stufen flihren
direkt in die obere Ebene. Mittels glaserner Trennwande wurden hier insgesamt vier
flexibel nutzbare Raume geschaffen.

Die Flache bleibt dabei stets Gibersichtlich und eignet sich fur unterschiedliche
gewerbliche Ablaufe — sei es flir Agenturen, Dienstleister, Planungsbiros oder andere
gewerbliche Nutzer.

Die massive Porenbetonbauweise in Verbindung mit den energieeffizienten
Isolierglasfenstern (UW-Wert 1,0) und der integrierten Sonnenschutzverglasung sorgt
fur eine ausgezeichnete Schall- und Warmedammung. Beheizt wird die Flache Uber
eine Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr des Gebaudes.

Das WC fur Kunden und Mitarbeiter ist hell gefliest und modern gestaltet.

Vor dem Gebaude liegt eine weitlaufig gepflasterte Flache mit zwei Stellplatzen. Bei
Bedarf konnen weitere Stellplatze zusatzlich angemietet werden.

In der Nebenkostenpauschale in Hohe von 250 Euro sind die Kosten fir Strom und Gas
bereits enthalten.

Zur gewerblichen Vermietung steht somit eine neuwertige, helle und serids auftretende
Einheit bereit. Die Lage direkt an der A 28 zwischen Oldenburg und Bremen bietet
kurze Wege und eine gute Erreichbarkeit.

Bei Bedarf kann die zusétzliche Flache von ca. 94 m? im Erdgeschoss ebenfalls
angemietet werden.
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Alles zum Standort

Der Gewerbestandort Hude im Landkreis Oldenburg zeichnet sich durch
hervorragende Erreichbarkeit und eine wirtschaftsfreundliche Struktur aus. Die
Gemeinde liegt strategisch gunstig zwischen Bremen und Oldenburg mit optimaler
Anbindung an die Autobahnen A28 und A29. Die unmittelbare Nahe zur Autobahn
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der norddeutschen Wirtschaftszentren sowie
der Seehafen in Bremen, Bremerhaven und Wilhelmshaven.

Das Objekt befindet sich im etablierten Gewerbegebiet Altmoorhausen, das zur
Gemeinde Hude gehdort und Uber eine moderne Infrastruktur verfligt. Die groBzigige
Verkehrsfuhrung sorgt fir reibungslose Anlieferungsvorgange und ist bestens filir den
Schwerlastverkehr geeignet. Die Nahe zur Autobahn sowie die regionale
Bahnanbindung bieten attraktive Bedingungen fir logistikintensive Betriebe,
produzierende Unternehmen und Handwerksbetriebe mit regionalem Kundenkreis.

Der Wirtschaftsstandort Hude wachst stetig und erfreut sich wachsender Nachfrage -
aufgrund der Kombination aus landlicher Ruhe, hoher Lebensqualitat und
hervorragender Verkehrsanbindung. Unternehmen profitieren zudem von einer guten
regionalen Fachkraftebasis sowie kurzen Wegen zu Zulieferern, Dienstleistern und
Kunden in der Region Weser-Ems.

Ob Produktion, Lager, Werkstatt oder kombiniertes Gewerbe mit Biroflachen - die
Lage bietet ideale Voraussetzungen fiir eine vielseitige gewerbliche Nutzung.




Objektnummer: 26026040 - 27798 Hude — Altmoorhausen

Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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