Edewecht - Klein Scharrel

M oder nesamilienhaus mit funf Zz imern und
schonem Garten in Klaein $tnarré

[0)¢ nummer: 260 17

a\

KAUFPREIS: 420.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 130.83 m? « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 532 m?
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Objektnumm
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz
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Auf einen Blick

er 2602604
ca. 130.83
Satteldach
5
3
2
2010
2 x Carport

Kaufprei
Haust
Prg DN

stand der

pobilie
Ba S
Ausstal

420.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Gas Endeng 58.3 kWh/m2a
ver

20.02.2034 ’ 0le- B
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Einfamilie saus dem Jahr 2010 bietet au m rund 532 m? grof3en
Grundstiick ein durchdachtes angebot flr Paare und ilien. Die dokumentierte
Wohnflachenber echnung weist € )/ ohnflache von ing &imt ca. 131 m2 aus.

Mittelpunkt des Hausesist der grof3zig dag gestaltete Wohn-, Ess- und

K iichenbereich. GroR3e Fensterflachen sorg iel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Verbindung zum Garten und asse. Dieim Jahr 2022 erneuerte
Einbaukicheist bereitsim Kaufpreis g Ziten.

Ein zusétzliches Zimmer im Erd 0ss lasst sich flexild s BUro, Gaste- oder weiteres
Schlafzimmer nutzen. Ergéa d diese Etage durch ein D& ¥abad und einen
Hauswirtschaftsraum. | geschoss stehen ein Elternschial mer, zwei Kinder zimmer
sowie ein gerdumiges RBEEzimmer mit Badewanne und Dusche zu dgung.

Der Garten biel atz fur Erholung, Spiel und gesellige Stunden im Fre wei
Uber dachte §85platze runden das Platzangebot ab.

Dielpg Joilie kann kur zfristig nach Vereinbarung tber geben wer den.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus, Baujal 0

- ScanHaus SH 141D in HolzS& ler -/Fertigbauweise

- dokumentierte Flache von insge: ca. 131 m?

- Grundsticksflache ca. 532 m?

- funf Zimmer

- drei Schlafziimmer im Dachgeschoss

- zusatzlicher Blro- oder Gastebereich imdSigE Ahoss
- grof3ziigiger Wohn-, Ess- und K liche ch

- Einbaukiiche aus dem Jahr 2022, i aufpreis entt

- Duschbad im Erdgeschoss

- Badezimmer mit Badewan d Dusche im Dachgeschoss
- Hauswirtschaftsraum

- Gaszentralheizung

- doppelt verglaste g sier

- Fliesen- und atboden

- Terrasseugl Jarten

- zwei Cg -Stellplatze

- nic erkellert

- istige Uber gabe nach Vereinbarung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet si lein Scharrel, einem Ortsteil ¢& 5emeinde Edewecht im
Landkreis Ammerland. DasV aumfeld ist [andlich gepraf ind bietet zugleich eine gute
Anbindung an die umliegenden C

Im Zentrum von Edewecht stehen Eink& nogli Sten flr den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Schulen und weitere Einricht &s Offentlichen Lebens zur Verfligung.
Auch Kinder betreuungsangebote und ver g6 5 e Freizeit- und Sportmdoglichkeiten
befinden sich innerhalb der Gemeinde

Klein Scharrel ist in dasregiona asnetz eingebunden. mliegenden Orte Edewecht,
Friedrichsfehn, Bad Zwischeg und Oldenburg sind mit & Auto gut erreichbar. Damit
verbindet die Lage ein ru@ S5 Wohnumfeld mit der Nahe zu d&g er sorgungs- und
Arbeitsstandorten der & 5ion.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

érome Lieber

Donner schweer &8 513e ¥ 86123 Oldenburg
Te 9441 - 95 85 0
E-M sidenburg@vo com
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