Oldenburg - Bloherfelde

Schones Haus in Bloherfelde mit herrlicher Architektur

Objektnummer: 26026049

KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 168 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 419 m?
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Auf einen Blick

26026049
ca. 168 m?
4

2

2

1978

1x Garage

449.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 75 m?

Terrasse,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 2441 kWh/m?a
G
20.09.2032
1978
Gas




Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

x.




Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

T
|




VON POLL

Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg - Bloherfelde

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

www.von-poll.com




ON POLL

IMMOBILIEN

I I

Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Immobilie

S

D

fiisld
]

U]/
-. IHHHH?

=
S
S
S
o
S
=
s
3
3




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

,‘e\&\\\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie persoénlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T 0441 - 99 84 05 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com




Objektnummer: 26026049 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Ein erster Eindruck

Im schénen Stadtteil Bloherfelde bietet sich Ihnen die Gelegenheit dieses einzigartige
Wohnhaus zu erwerben. Auf dem ca. 419 m? groBen Grundstiick wurde das Haus im
September 1978 bezugsfertig errichtet. Es bietet Uber Erd- und Dachgeschoss ca. 168
m? Wohnflache sowie ca. 75 m? Nutzflache. Die Nutzflache bezieht sich im
Wesentlichen auf den Teilkeller, Dachboden sowie Garage. Damit wird die Wohnflache
ideal erganzt.

Das Haus besticht hauptsachlich mit seiner interessanten Architektur und guter
Raumaufteilung. Dies beginnt bereits im Eingangsbereich, der mit seiner offenen
Treppengestaltung besonders lUberzeugt. So verfligt die Kiiche Uber einen Abstellraum
und bietet Zugang zum Hauswirtschaftsraum. Dieser wiederum bietet eine direkte
Verbindung zur Garage als auch zum AuBenbereich. Der Wohntrakt ist ebenfalls ein
Highlight, prinzipiell gliedert er sich in drei Teilbereiche auf: Esszimmer, Bibliothek
sowie ein groBer Wohnbereich mit herrlichem Kamin. Architektonisch besonders
hervorzuheben sind die hohen Decken mit sichtbaren Balken - dies sorgt flr eine tolle
Atmossphare. Das Wohnzimmer bietet eine groBe Fenterfront mit Blick und Zugang
zum Gartenbereich. Das Erdgeschoss wird abgerundet durch ein weiteres Zimmer
sowie Duschbad.

Das Dachgeschoss verfligt tiber ein groBzligiges Schlafzimmer, einem groBen Vollbad
nebst Sauna, einem Abstellraum sowie Flurbereich. Der Dachboden dient entweder als
Stauflache oder unter Umstanden als kleines Gastezimmer, ist aber in der Berechnung
offiziell als Nutzflache gefiihrt.

Fur weitere Auskunfte, Unterlagen und Detailfragen stehen wir lhnen natirlich gerne
zur Verflgung. Daher erwarten wir Ihren Anruf unter 0441-9984050 oder lhre Email
unter oldenburg@von-poll.com. Wir freuen uns auf Sie und darauf lhnen dieses Haus
personlich vorstellen zu dirfen!
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Ausstattung und Details

- beliebter Ortsteil Bloherfelde

- GrundstiicksgréBe ca. 419 m?

- individuelles Haus mit schoner Architektur

- Bezugsfertigstellung ca. September 1978

- massive Bauweise

- Wohnflache ca. 168 m?

- Nutzflache ca. 75,19 m?

- tolle Konzeption des Wohnraums, bestehend aus einem Essbereich, einer Bibliothek
und groBem Wohnzimmer

- Einbauktiiche mit Abstellraum und Zugang zum Hauswirtschaftsraum *

- Heizungsanlage aus 1996

- Vollbad im Dachgeschoss

- Sauna *

- Duschbad im EG

- teilweise unterkellert, Kellerbereich bestehend aus Vorflur (mit einem Heizkorper
ausgestattet sowie mit Teppich ausgelegt), Heizungs- und Kellerraum

- Terrasse, teilweise Uberdacht

- Garage mit direktem Zugang zum Haus Uber den Hauswirtschaftsraum

- weiterer AuBenstellplatz

* Kiche und Sauna im Kaufpreis enthalten
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Alles zum Standort

Diese besondere Haus befindet sich in einer schonen und zentralen von Bloherfelde.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene
Schulmaoglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt sind in naher Umgebung
gelegen, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung Bremen, Wilhelmshaven, Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen
und der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit
ihren zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und
auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So
schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe
zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen Uberzeugt und dem
zugehorigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermdglicht so auch weitere Reisen per Flugzeug.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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