Oldenburg - Biirgerfelde

Schone 3-Zimmer-Wohnung in herrlicher Lage
(Birgerfelde) innerhalb Tempo-30-Zone

Objektnummer: 26026051

KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 7318 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26026051 - 26121 Oldenburg — Biirgerfelde

Auf einen Blick

26026051 259.000 EUR
ca. 7318 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises

1989 Balkon

1x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 104 kWh/m?a
18.01.2028 D

Gas 1989
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0441 - 9984 05 0
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Ein erster Eindruck

** Bezugsfreie Drei-Zimmer-Wohnung im begehrten Blrgerfelde innerhalb einer
Tempo-30-Zone - nur ca. 2 km vom Pferdemarkt entfernt **

Zum Verkauf steht diese Erdgeschosswohnung im Stadtteil Birgerfelde mit einer
Wohnflache von ca. 73,18 m?. Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus,
das ca. 1989 bezugsfertig errichtet wurde.

Die Wohnung verfligt liber insgesamt drei Zimmer, einem Kiichenbereich, einem
Badezimmer sowie Hausflur. Der Wohnraum ist optimal genutzt und aufgrund der
intelligenten Raumverteilung funktional gestaltet. Des Weiteren steht ein Kellerraum zur
alleinigen Nutzung zur Verfliigung, der die Staumoglichkeiten ideal erganzt.

Zusammenfassend handelt es sich bei dieser Wohnung um eine sehr gepflegte
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 73,18 m?. Sie besticht durch eine optimale
Raumverteilung und eine attraktive Lage.

Die Wohnung steht aktuell leer und kann bezugsfrei Ubernommen werden.

Fur Kapitalanleger oder Personen, die eine praktische und moderne Wohnung suchen,
ist dieses Angebot duBerst interessant. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzlgen dieser
Immobilie!
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Ausstattung und Details

- begehrte Lage im beliebtem Biirgefelde, ca. 2 km vom Pferdemarkt entfernt

- Tempo-30-Zone

- ansprechende Gebaudearchitektur

- Bezugsfertigstellung ca. 1989

- das Mehrfamilienhaus verfligt GUber sieben Wohneinheiten

- bezugsfreie Wohnung im Erdgeschoss mit Loggia

- optimale Grundrissgestaltung

- Wohnflache ca. 73,18 m?

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- zentrale Heizungsanlage (Baujahr ca. 2020)

- Solarthermieanlage zur Unterstiitzung der Warmwasseraufbereitung

- Bodenbelage Parkett und Fliesen

- das Gebaude ist unterkellert und verfligt Uber diverse Raumlichkeiten wie bspw.
Technikraum, Heizungsraum oder Fahrradraum

- des Weiteren steht im Keller ein Abstellraum zur alleinigen Nutzung zur Verfigung,
der dieser Wohnung zugeordnet ist

- schone Loggia

- Garage *

* im Kaufpreis enthalten

Das Hausgeld fir Wohnung und Garage betragt zur Zeit 232,18 Euro im Monat
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung befindet sich in begehrter Lage im Oldenburger Stadtteil
Burgerfelde. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine gewachsene, gepflegte
Umgebung mit stilvollen Bauten, modernen Wohnanlagen und viel Griin aus und
spricht insbesondere anspruchsvolle Bewohner an, die urbanes Leben mit ruhigem
Wohnkomfort verbinden méchten.

Die Oldenburger Innenstadt ist bequem innerhalb von ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar und bietet eine vielfaltige Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie kulturellen Einrichtungen. Gleichzeitig profitieren Sie von der
unmittelbaren Nahe zu weitlaufigen Griinflachen und Parks, die zu erholsamen
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladen.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken sowie Arzte — befinden sich teilweise in direkter Umgebung. Auch Schulen,
Kindergarten und weitere Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar und
unterstreichen die hohe Wohnqualitat dieser Lage.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien gewahrleisten eine
schnelle Verbindung in alle Teile Oldenburgs, wahrend die Nahe zu den
Hauptverkehrsachsen eine unkomplizierte Anbindung an das regionale und
Uberregionale StraBennetz ermoglicht. Die Autobahn ist ebenfalls schnell erreichbar
und bietet Anschlisse in alle Richtungen.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus urbaner Nahe, ruhigem
Wohnumfeld und ausgezeichneter Infrastruktur — perfekt fiir anspruchsvolles Wohnen
auf hochstem Niveau.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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