Oldenburg - Bloherfelde

Erstklassige Etagenwohnung in der Nahe der Uni *
Spielstral3e * Tiefgarage * Fahrstuhl

Objektnummer: 26026056

KAUFPREIS: 499.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 149.34 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26026056
ca. 149.34 m?
1

4

3

1

1997

1x Tiefgarage

499.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 112.3 kWh/m?a
06.09.2029 D

Gas 1997




Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie




Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

Z

%

e i T 5

TR

¥

_ KI MODIFIZIERT
-




‘ VON POLL

Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

www. om



Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

K1 MODIFIZIERT
[

7 iy




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0441 - 99 84 05 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

GroBzugiges Wohnen in begehrter Lage von Bloherfelde

In begehrter Wohnlage von Bloherfelde erwartet Sie diese groBzlgige, bezugsfreie
Etagenwohnung mit ca. 149,34 m? Wohnflache inklusive anteiliger Balkonflachen. Die
Nahe zur Universitat, das Anwohnerviertel und die komfortable Ausstattung machen
diese Immobilie besonders attraktiv.

Die Wohnung tberzeugt durch einen offenen Grundriss, harmonisch abgestimmte
Materialien und eine wertige Ausstattung. Ein besonderer Blickfang ist die groBzligige
Loggia mit Markise, die sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kuche aus
zuganglich ist und den Wohnbereich ansprechend erweitert.

Auch im Alltag bietet die Immobilie Uberzeugende Vorteile: Ein Fahrstuhl ermdglicht
einen komfortablen Zugang, wahrend der Tiefgaragenstellplatz das Angebot sinnvoll
erganzt. Ein separater Kellerraum und die vorhandene Einbaukiiche runden die
Ausstattung ab.

Die Universitat Oldenburg erreichen Sie mit dem Fahrrad in etwa 2,2 km. Das
Uberwiegend von Anwohnern gepragte Wohnumfeld und die verkehrsberuhigte
Situation unterstreichen die Wohnqualitat dieser Lage.

Eine groBziigige Wohnung mit viel Platz, angenehmem Wohnumfeld und praktischen
Komfortmerkmalen — wir freuen uns darauf, Ihnen die Immobilie personlich
vorzustellen.
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Ausstattung und Details

- begehrte Lage in Bloherfelde

- ca. 2,20 km mit dem Fahrrad zur Universitat

- Tempo-30-Zone / SpielstraBe

- Uberwiegend von Anwohnern gepragtes Wohnumfeld
- bezugsfreie Etagenwohnung

- ca. 149,34 m? Wohnflache inklusive anteiliger Balkonflachen
- Fahrstuhl

- Tiefgaragenstellplatz (Sondernutzungsrecht)

- Einbauktiche

- Loggia mit Markise

- separater Kellerraum

- Bezugsfertigstellung ca. 1997
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Alles zum Standort

Diese besondere Wohnung befindet sich in einer Tempo-30-Zone im beliebten
Stadtteil Bloherfelde der Stadt Oldenburg - ca. 2,2 km mit dem Fahrrad von der
Universitat entfernt - in einer AnliegerstraBe.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Stadtzentrum sowie ihre grinen und
ruhigen Wohngebiete aus. Hier sind einige Merkmale und Besonderheiten der Lage in
Bloherfelde:

Zentrale Lage:

Bloherfelde liegt nur wenige Kilometer stidwestlich des historischen Stadtkerns von
Oldenburg. Die gute Anbindung an das Verkehrsnetz macht es einfach, das
Stadtzentrum und andere Teile der Stadt zu erreichen.

Wohnqualitat:

Bloherfelde ist bekannt fur seine attraktiven Wohnviertel mit einer Mischung aus
traditionellen und modernen Wohnhausern. Die ruhige Umgebung und die gute
Infrastruktur machen es zu einem beliebten Wohnort flir Familien und Singles
gleichermaBen.

Nahversorgung:

Die Bewohner von Bloherfelde profitieren von einer guten Nahversorgung. In der Nahe
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Restaurants und andere
Dienstleistungen, die den Alltag erleichtern.

Bildungseinrichtungen:

In der Nahe des Objektes befinden sich unter anderem die Universitat, die
Polizeiakademie, das Gymnasium, die Ober- und Mittelschule Eversten sowie ein
Kindergarten.

Verkehrsanbindung:

Die gute Verkehrsanbindung erleichtert den Zugang zu anderen Teilen von Oldenburg
und durch die nahe Autobahn auch dariiber hinaus. Offentliche Verkehrsmittel und
StraBeninfrastruktur bieten vielfaltige Moglichkeiten flr die Mobilitat der Bewohner.

Insgesamt ist Bloherfelde in Oldenburg ein lebenswerter Stadtteil, der eine
ausgewogene Mischung aus urbaner Anbindung und naturnahem Wohnumfeld bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26026056 - 26129 Oldenburg — Bloherfelde

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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