VON POLL
REAL ESTATE

Stolberg (Rheinland)

Renditestarkes M ehrfamilienhaus in Stolberg

26027538

Property ID

275 m?

LAND AREA:

9

« LIVING SPACE: ca. 208 m2 « ROOMS:

425.000 EUR

PURCHASE PRICE
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At aglance

26027538
ca. 208 m2
Gabled roof
9

3

1999

3 x Outdoor parking
space

425.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

Well-maintained
Solid

ca. 94 m?
ca. 208 m?2

Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
03.11.2036 80.89 kWh/m2a
Gas C

1999
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A first impression

In ruhiger und angenehmer Wohnlage von Stolber g-Schneidmuhle présentiert sich dieses
gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1999 alsinteressante | mmobilie fir
Kapitalanleger. Die Immobilie umfasst drei Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von
ca. 208 m2 und bietet damit eine attraktive Kombination aus solider Bausubstanz,

Uber schaubarer Objektgr6i3e und guter Vermietbarkeit.

Dasim Laufe der Jahre gepflegte Anwesen ver mittelt einen ansprechenden und zeitgemalden
Gesamteindruck. Jede der drei Wohnungen verfiigt Giber einen eigenen AuRRenstellplatz, was
insbesondereim Hinblick auf den Wohnkomfort und die Vermietbarkeit einen zusatzlichen
Vorteil darstellt.

Besonder s hervor zuheben ist die angenehme L age mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen
destéaglichen Bedarfs. Supermarkte, Arzte, Kinder garten und Schulen sind bequem zu FuR
erreichbar. Gleichzeitig bietet das Wohnumfeld eine ruhige Atmosphére und ein
angenehmes Umfeld fur die Bewohner.

Die Kombination aus drei Wohneinheiten, einer Gesamtwohnflache von rund 208 m2, jeweils
zugeordnetem AuRenstellplatz und einer gut angebundenen, ruhigen Wohnlage macht dieses
Objekt zu einer interessanten Gelegenheit fir einelangfristig orientierte Kapitalanlage.
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All about the location

Stolbergist eine regionsangehdrige Stadt in der nordrhein-westfalischen Stadter egion
Aachen. Zu erreichen ist Stolberg mit dem Auto Uber die Autobahnanschlussstellen der A4
bei Eschweiler, der A544 bei Wirselen/ Verlautenheide und der A44 bei Aachen-Brand und
Broichweiden. Die Aachener Innenstadt ist innerhalb von circa einer halben Stunde zu
erreichen. Stolbergs Hauptbahnhof liegt an der Bahnlinie Aachen-Kdln und ist so mit
Aachen, Eschweiler, Her zogenrath, Merkstein, Alsdorf und Heerlen verbunden. Auf3erdem
sind in Stolberg diver se Schulformen zu finden. In der Innenstadt finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Geschéfte destaglichen Bedarfs.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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