Reinbek

RESERVIERT | Reinbek: Ebenerdig und zentral!

Objektnummer: 26028555

KAUFPREIS: 445.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 510 m?2
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Objektnummer: 26028555 - 21465 Reinbek

Auf einen Blick

26028555
ca. 105 m?
5

3

1

1969

1x Carport, 1x
Freiplatz

445.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 102 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 240 kWh/m?a
06.01.2036 G

Gas 2005




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26028555 - 21465 Reinbek

Die Immobilie




VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26028555 - 21465 Reinbek

Die Immobilie
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten

% Kl-basiertes Bild
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Die Immobilie

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem z

tenden Verkaufspreis nutzen Sie gel

Online-Immobilien tung unter

poll.com und lassen Sie den aktuellen \ rert

Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
en Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit

verkaufen kénnten.

2

il T -
& von-poll.com e

‘ VON pOLL

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
nmobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie

m Hier gelangen Sie direkt

% zu unserer Online-
i |mmobilienbewertung.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a

21465 Reinbek
. T:040-89725420
Ml hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt persénliches Kaufbudget | [EpEiNE

berechnen und die passende : f"":; E.f; 3
Finanzierungslosung ermitteln. h:,-_% 7 .
e S P |
e .

ol e
www.von-poll.com/finanzieren ) .y |
A=—
B\ = om
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Grundrisse

Essdiele

ca. 14 m* ; Kinder
1 ca. 12 m?

Garderobe
ca.4m?

Schlafraum
ca. 14 m*
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Biiro/Hobby
ca. 29 m*

Vorrate
ca.12m?

q

Waschkiiche Heizung
ca. 9m? ca. 7m?

Trockenraum
ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 1969 fertiggestellte ebenerdige Reihenendhaus mit einer Wohnflache von
etwa 105 m? zzgl. einer Nutzfache von 102 m? bietet Innen mehr Platz zur individuellen
Gestaltung als Sie denken. Die Raumaufteilung ist sehr gelungen und teilt sich in einen
Wohntrakt und einen Schlaftrakt mit 3 Schlafzimmern und dem Vollbad.

Der groBe, lichtdurchflutete Wohnbereich punktet mit einem Kamin und einem
gepflegten Stabchenparkett, welches dem Raum eine angenehme Atmosphare verleiht.
Durch die groBen Fensterflachen kénnen Sie den schdonen Ausblick in den Garten
genieBen - hier geht das Drinnen und DrauBen auf schonste Weise ineinander tber
und die Terrasse wird zum zweiten Wohnzimmer im Sommer. Das Esszimmer wird
durch attraktive Glasbausteine aufgelockert, die fiir zusatzliche Lichtdurchlassigkeit
sorgen.

Das Haus ist voll unterkellert und Uberrascht durch einen zweiten Hauseingang mit
eigenem Treppenhaus direkt zum Keller. Besonders attraktiv ist hier ein ca. 30 m?
groBer, wohnlich gestalteter und gut belichteter Raum, der sich ideal als Homeoffice,
Riickzugsort fiir Kinder oder Hobbyraum eignet. Uberhaupt présentiert sich der Keller
in einem besonders gepflegten, sanierten Zustand. Ein Uberdachter
KellerauBenzugang fuhrt direkt zum praktischen Carport, welcher neben dem Haus
liegt. Zusatzlich steht ein Stellplatz zur Verfligung. Ein Gesamtpaket, welches kaum zu
"toppen" ist.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der sonnige, teils Gberdachte
Terrassenbereich mit Innenhofcharakter - ein geschutzter Freiraum flr Erholung und
gesellige Stunden. Von hier aus gelangen Sie fast umlaufend um das Haus, was das
Geflhl, man wirde in einem Einfamilienhauses wohnen, vermittelt. Der Garten ist
gekonnt mit Natursteinweg und einer Uppigen Bepflanzung sowie einem Teich
angelegt. Auch ein Gartenhaus fir Gerate ist vorhanden.

Durch die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage und der Mdglichkeit,
samtliche Einkaufsmdglichkeiten fuBlaufig zu erreichen, ergibt sich ein komfortabler
Lebensalltag. Die attraktive Umgebung mit viel Griin sorgen fur ein angenehmes
Wohngefuhl.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als einfach zu bezeichnen. Bad, Kiiche,
Bodenbelage entsprechen nicht mehr dem Zeitgeschmack, bei der Heizung muss ein
defektes Teil ausgetauscht werden. Auch Malerarbeiten sind erforderlich. Der Zustand
der Immobilie ermoglicht es Ihnen, eigene Vorstellungen bei der Modernisierung
umzusetzen, zumal die meisten Fenster in 2002 bereits erneuert wurden.




Lassen Sie sich vor Ort von den Méglichkeiten inspirieren — dieses Haus ist fur
Jedermann gleichermaBen interessant: Ob als Familie, Best Ager oder die Kombination
aus Wohnen und Arbeiten. Und wenn Sie dann noch ein wenig handwerkliches
Geschick mitbringen, dann passt diese Haus optimal zu lhnen.
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Ausstattung und Details

Besonderheiten in Kirze:

-Endreihenhaus mit groBem Garten

-Vollkeller, wohnlich nutzbar

-Carport am Haus

-Stellplatz

- Gartenhaus

-Kamin

-gute Raumaufteilung

-Perfekte Lage — kurze Wege — gute Infrastruktur
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Alles zum Standort

Die beliebte Sachsenwaldgemeinde Reinbek liegt im Griinen am Hamburger Stadtrand:
Gut fur kurze Wege und lange Spaziergange.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich in 3 Minuten zu FuB
entfernt. In der ndheren Umgebung finden Sie Arzte, Restaurants und zahlreiche
Sportmadglichkeiten, Golfplatze und einen idyllisch gelegenen Reitstall. Das Reinbeker
Schloss bietet ein breites kulturelles Programm fir Alt und Jung.

Samtliche Schulformen und eine Kita sind quasi um die ,,Ecke". Die angrenzenden
Gemeinden Wentorf, Wohltorf und Hamburg-Bergedorf mit seinem groBen
Einkaufszentrum und der historischen EinkaufsstraBe am SchloBpark sind ebenfalls
schnell erreichbar. Die Hamburger Innenstadt ist Uber die A 24 Anschlussstelle Reinbek
sowie mit der S-Bahn von Reinbek aus in ca. 25 Minuten zu erreichen. Der Bus zum S-
Bahnhof Reinbek pendelt im 10-Minutentakt. Llibeck und die Ostsee sind nur ca. 30
Autominuten entfernt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nicole Schild

BahnhofstraBe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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