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Auf einen Blick

26028607 450.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
6,25 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

¥y von PoLL

Nicole Lubkemann
Immobilienmaklerin (IHK)
T:040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von-poll.com

Wir freuen

WIR SIND - uns_darauf,
FUR SIE DA IHRE ANSPRECHPARTNER:

Ein s-Prafung flr
Ihre Finanzieru Uber 400 Darlehensgebern

Ein VON POLL FINANCE
pothekenzertifikat

auch bei bereits laufenden Vertragen
s zu 60 Monaten im Voraus

utachten aus iber

BEN TAEGE BENJAMIN OWUSU-AFRANI

Baufinanzierungs- und Volkswirt (M.Sc.),
nach DIN Standard 77230 Vorsorgespezialist Baufinanzierungs- und

Vorsorgespezialist

T.: 040 - 22 63 97 46 | hamburg@vp-finance.de
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Ein erster Eindruck

Das ca. 574 m? groBe Grundstiick befindet sich in einer beliebten, familienfreundlichen
und ruhigen Lage von Sasel, Ortsteil Hamburg-Wandsbek. Die umliegende Bebauung
ist durch Einfamilien- und Doppelhauser gepragt. Hier finden Sie eine attraktive
Mischung aus modernen, aber auch charmanten Siedlungshausern vor. Eine
gewachsene, attraktive Region fiir Jung und Alt.

Fir eine mogliche Bebauung des Grundstlicks gilt der Baustufenplan B 45 der
Hansestadt Hamburg fur Sasel. Es handelt sich hierbei um ein sogenanntes
ehemaliges Kleinsiedlungsgebiet. Diese Gebietsausweisung wird heute in der
urspringlichen Form nicht mehr angewendet, sodass der Baustufenplan hier faktisch
keine unmittelbare Steuerungswirkung mehr entfaltet. Die Beurteilung einer
zukinftigen Bebauung erfolgt daher voraussichtlich nach Paragraph 34
Baugesetzbuch (BauGB). Das bedeutet, dass sich ein mogliches Bauvorhaben
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung in die nahere Umgebung einfligen
muss. Dieser ist bei einer Bauvoranfrage zu bertcksichtigen.

Derzeit ist das Grundstiick noch mit einer Bestandsimmobilie bebaut, dessen Abriss zu
Lasten des Kaufers geht. Es handelt sich hierbei um ein sanierungsbedurftiges Haus,
welches voll unterkellert ist.

Das Grundstlick hat eine Breite von ca. 23 und eine Tiefe von ca. 24 Metern.

Diese Angaben sind unverbindlich und fir eine abschlieBende Bebaubarkeit mit dem
zustandigen Bauamt zu klaren. Ein Bodengutachten liegt nicht vor und muss ggf. vom
Kaufer in Auftrag gegeben werden.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung vor Ort von dieser
besonderen Gelegenheit und lassen sich inspirieren - wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Das attraktive Baugrundstiick befindet sich in einer sehr gefragten Lage im Hamburger
Alstertal, im grinen Nord-Osten Hamburgs. Das Umfeld wird gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, Doppelhdusern und schon angelegten Garten.

In kurzer Entfernung befindet sich der Saseler Markt mit einer breiten Auswahl an
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Dienstleistern. Zweimal wéchentlich findet hier der
beliebte Wochenmarkt mit regionalen Angeboten statt. Cafés und Restaurants laden in
unmittelbarer Umgebung zum Verweilen ein und unterstreichen die hohe
Lebensqualitat. Das Uber den Stadtteil hinaus bekannte und sehr beliebte Alstertal-
Einkaufszentrum ist mit dem Auto oder Bus in nur 10 Minuten zu erreichen. Der
Alsterlauf, die Volksdorfer Teichwiesen und viele weitere Naturschutzgebiete befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.

Samtliche Schulformen und zahlreiche Kindergarten finden Sie hier vor. Vielseitige
Sport- und Freizeitmdglichkeiten bilden eine weitere Erganzung zu der umfassenden
Versorgung. Auch das Sasel-Haus mit seinem breiten kulturellen Angebot befindet sich
in diesem Stadtteil: Sehr abwechslungsreiche, vielfaltige und attraktive Angebote flr
das tagliche Leben.

Eine Bushaltestelle liegt fuBlaufig nur 5 Minuten entfernt. Die Buslinie fahrt zum S-
Bahnhof Poppenblittel oder auch zur U-Bahnlinie in Volksdorf. Das Hamburger
Zentrum erreichen Sie mit dem PKW in ca. 25 Minuten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nicole Schild

BahnhofstraBe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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