VON POLL

Radolfzell am Bodensee / Stahringen

Lichtdurchflutete genehmigte Ferienwohnung mit
Sudbalkon.

Objektnummer: 26031028

S

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 66 m? « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26031028
ca. 66 m?

2

2.5

1

1

1876

1x Freiplatz

319.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

vollstandig renoviert

Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 156.3 kWh/m?a
E
30.03.2036
2024
Gas
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Grundrisse
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Schlafraum
ca. 20 m*

Wohnraum
ca. 38 m?

Esskiiche
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem besonderen Angebot im Herzen von Radolfzell (Stahringen):
Diese exklusive Dachgeschosswohnung, erbaut im Jahr 1876 und 1996 umfassend
modernisiert, bietet eine Wohnflache von ca. 66 m? und vereint historischen Charme
mit hochwertigem Wohnkomfort.

Die Wohnung befindet sich in einem vollstédndig renovierten Gebaude, das lediglich vier
Wohneinheiten beherbergt. Die besondere Lage im Dachgeschoss gibt dem Objekt
eine angenehme Wohnatmosphare. Dank der offenen und durchdachten
Raumaufteilung stehen lhnen insgesamt 2,5 Zimmer zur Verfligung. Ein separates
Schlafzimmer ermdglicht individuelle Rlickzugsmaoglichkeiten und sorgt fir Ruhe. Das
groBzligige Badezimmer schafft Komfort im Alltag und ist praktisch gestaltet.

Eine herausragende Eigenschaft dieser Wohnung ist der nach Siiden ausgerichtete
Balkon. Hier kdnnen Sie viele Sonnenstunden genieBen und sich eine private Pause im
Freien gbnnen. Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bereitstellt.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand. Bei der letzten
umfassenden Sanierung im Jahr 1996 wurden wesentliche Bereiche modernisiert. Ein
weiteres Highlight ist die erst im Jahr 2024 vollstandig erneuerte Gas-
Brennwertheizung. Sie sorgt flir eine effiziente und zuverlassige Zentralheizung sowie
fir ein angenehmes Wohnklima. Zusatzlich steht eine BWT-Wasserenthartungsanlage
zur Verfligung, die fiir eine hohe Wasserqualitat in Ihrem neuen Zuhause sorgt.

Besonderen Mehrwert bietet die offizielle Genehmigung als Ferienwohnung durch die
Stadt Radolfzell. Diese Genehmigung wird beim Kauf auf Sie tbertragen und ist
vererbbar. Dadurch erhalten Sie maximale Flexibilitdat sowohl fir die Eigennutzung als
auch fur eine optionale Vermietung an Feriengaste.

Ein zusatzlicher AuBenstellplatz, der gemeinschaftlich genutzt werden kann, erleichtert
die Parkplatzsuche. Dieses Detail macht die Immobilie besonders attraktiv fur
diejenigen, die auf eine unkomplizierte Anfahrt Wert legen.

Die Ausstattung der Wohnung erflillt gehobene Anspriiche und Uberzeugt mit einer
Kombination aus Funktionalitat und hochwertiger Ausfihrung. Der Zustand der
Immobilie kann als vollstandig renoviert bezeichnet werden und bietet eine
Wohnebene, die sofort bezugsbereit ist.

Die Lage in Radolfzell verbindet die Vorzlige einer etablierten Stadt mit vielfaltigen
Freizeit-, Erholungs- und Versorgungsmaoglichkeiten. Mit nur vier Wohneinheiten im




Haus genieBen Sie zudem ein hohes MaB an Privatsphare und eine ruhige
Nachbarschaft.

Wenn Sie nach einer voll renovierten Dachgeschosswohnung mit besonderem Flair,
moderner Heiztechnik und flexibler Nutzungsmaoglichkeit suchen, ist dieses Angebot
eine interessante Option. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
machen Sie sich vor Ort selbst ein Bild von den Mdglichkeiten, die diese Wohnung
Ihnen bietet.
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Ausstattung und Details

- Nur vier Wohneinheiten

- Stdbalkon

- Gas-Brennwertkessel 2024 vollstandig erneuert

- BWT-Wasserenthartungsanlage

- Kellerraum

- Zusatzlicher Aussenstellplatz (gemeintschaftlich nutzbar)

- Offizielle Ferienwohnungsgenehmigung der Stadt Radolfzell. Diese Genehmigung ist
vererbbar und wird beim Kauf Ubertragen.
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Alles zum Standort

Radolfzell am Bodensee (Stahringen) besticht als dynamische Mittelstadt mit rund
33.000 Einwohnern und verzeichnet eine Uberdurchschnittliche Bevdlkerungszunahme
im Vergleich zu Baden-Wirttemberg und Deutschland. Die ausgewogene
Branchenstruktur, insbesondere in Handel, professionellen Dienstleistungen und
Gesundheitswesen, schafft ein solides wirtschaftliches Fundament und stabile
Beschaftigungsmaoglichkeiten. Die hervorragende Infrastruktur und die aktive
Nachfrage im gehobenen Immobiliensegment spiegeln die Attraktivitat des Standorts
wider. Dies macht Radolfzell zu einem vielversprechenden Markt flir nachhaltige
Wertsteigerungen und stabile Investitionen im suburbanen Premiumwohnraum.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Standortqualitat zusatzlich: So erreichen Sie den Bahnhof Stahringen in nur drei
Minuten zu FuB, von wo aus regelmaBige Zugverbindungen bestehen. Mehrere
Bushaltestellen, darunter Stahringen HauptstraBe und Bodmaner StraBe, sind innerhalb
von funf Minuten bequem erreichbar und gewahrleisten flexible Mobilitat. Die Nahe zu
wichtigen Autobahnanschlissen rundet das verkehrstechnische Profil ab und sichert
eine optimale Erreichbarkeit.

Das Umfeld bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den Standort fur
Investoren besonders attraktiv machen. Im Bildungsbereich befinden sich Kindergarten
und Grundschulen in unmittelbarer Nahe, etwa in nur drei bis vier Minuten zu FuB, was
die Standortqualitat fir Familien unterstreicht und langfristige Mietnachfrage sichert.
Die Gesundheitsversorgung ist durch diverse Arztpraxen, Apotheken und sogar ein
nahegelegenes Krankenhaus gewahrleistet, wobei die wichtigsten Einrichtungen
innerhalb von 40 bis 60 Minuten zu FuB erreichbar sind. Fur die Nahversorgung sorgen
mehrere Supermarkte und Hofladen, die in einem Radius von bis zu 25 Minuten zu FuBB
liegen und eine komfortable Versorgung garantieren.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten erganzen das attraktive Gesamtbild:
Sportanlagen und Spielplatze sind bereits in wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend
groBere Parks und kulturelle Einrichtungen in einem Umkreis von etwa 20 bis 50
Minuten zu FuB liegen. Diese ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und
naturnaher Erholung schafft eine hohe Lebensqualitat, die eine stabile und nachhaltige
Nachfrage nach Wohnraum begunstigt.

Fir Investoren bietet Radolfzell am Bodensee somit ein liberzeugendes Gesamtpaket
aus wirtschaftlicher Stabilitat, wachsender Bevolkerung und vielfaltiger Infrastruktur.
Die Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung, umfassenden
Versorgungsmoglichkeiten und einer aktiven Nachfrage im Premiumsegment macht
diesen Standort zu einer sicheren und zukunftsorientierten Kapitalanlage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raphaela Hiibner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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