Konstanz

,Lichtdurchflutetes Dachgeschoss mit Charme und
Panoramablick uber Konstanz”

Objektnummer: 26031048

KAUFPREIS: 719.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26031048 - 78462 Konstanz

Auf einen Blick

26031048 719.000 EUR

ca. 115 m? Dachgeschoss

4 Kauferprovision

9 2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 saniert
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Konstanzer Paradiesviertel prasentiert sich diese groBzigige Maisonette-
Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 115 m? im vierten Obergeschoss
eines sanierten Altbaus aus dem Baujahr 1900. Bad und Kiiche sind bereits
zurlickgebaut firr eigene Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und die
Gallerie die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Sie eignet sich sowohl fir
Singles, Paare als auch fur Familien, die Wert auf ein urbanes Umfeld und gehobenes
Wohnen legen. Neben dem groBzugigen Grundriss ist die Wohnung als Maisonette
ausgefuhrt, was ein besonderes Raumgefiihl schafft. Besonders hervorzuheben ist die
beeindruckende Raumhdhe mit offenen Sichtbalken im Dachgeschoss, welche dem
Wohnbereich ein modernes und zugleich gemutliches Ambiente verleihen.

Die Dachkonstruktion wurde neu gedammt und eingedeckt, sodass ein angenehmes
Wohnklima auch an warmen Tagen gewahrleistet ist. Neue Dachfenster wurden
ebenfalls eingebaut. Die Heizung erfolgt Gber eine Etagenheizung und sorgt
gemeinsam mit der soliden Gebaudesubstanz fur eine zuverlassige Warmeversorgung.

Der neu angelegte Balkon ist ein echtes Highlight dieser Wohnung. Von hier aus
genieBen Sie eine weitreichende Aussicht Uber die Dacher von Konstanz bis hin zum
Mdinster und der Altstadt. Die offene Gestaltung und die groBen Fensterfronten im
Dachgeschoss sorgen zusatzlich fur einen auBergewdhnlichen Lichteinfall und einen
flieBenden Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich.

Das Wohnen in dieser Dachgeschosswohnung bedeutet, von einem exklusiven Blick
Uber das Stadtviertel zu profitieren. Der Zugang erfolgt Uber das gepflegte, von
original erhaltenem Holz dominierte Treppenhaus, wobei kein Aufzug vorhanden ist,
was zur Authentizitat des Altbaus beitragt.

Im Inneren Uberzeugt die Wohnung durch helle Wande und moderne
Beleuchtungselemente. In den Wohn- und Schlafzimmern findet sich einheitlicher
heller Bodenbelag, der die GroBzlgigkeit der R&ume zusatzlich betont. Die Maisonette-
Ebene, die Uber eine elegante, offene Holztreppe erschlossen wird, schafft ein luftiges
Wohngefuhl und setzt architektonisch interessante Akzente.

Zusammengefasst bietet diese Wohnung ein einzigartiges Zuhause fir Menschen, die
urban und modern wohnen mochten, zugleich aber Wert auf den Charme eines
sanierten Altbaus legen. Die ausgezeichnete Lage im Paradiesviertel, der gelungene
Mix aus historischer Architektur und modernen Elementen sowie die flexible
Raumgestaltung machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option in Konstanz.




Nutzen Sie die Mdglichkeit, dieses besondere Angebot naher kennenzulernen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Konstanz prasentiert sich als wirtschaftlich stabile und dynamische Universitats- und
Grenzstadt mit rund 86.900 Einwohnern, die durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur
und ihr attraktives demografisches Profil Uberzeugt. Die Stadt profitiert von einer
starken internationalen und studentischen Prasenz sowie einer diversifizierten
Wirtschaftsstruktur mit Schwerpunkten in Bildung, Gesundheit, Hightech und
Dienstleistungen. Diese Faktoren schaffen eine nachhaltige und stabile Nachfrage am
Immobilienmarkt, die durch begrenzte Flachenverfligbarkeit und eine hohe Dichte
zusatzlich gestitzt wird. Die grenziberschreitende Anbindung an die Schweiz und die
Rolle als Innovationsstandort unterstreichen das langfristige Wertsteigerungspotenzial
fur Kapitalanlagen in Konstanz.

Im Herzen der Stadt eroffnet sich ein Umfeld, das durch seine hervorragende
Anbindung und vielfaltige Infrastruktur besticht. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten, darunter der Bahnhof Konstanz in nur etwa elf Minuten
FuBweg, sowie mehrere gut erreichbare Buslinien gewahrleisten eine optimale
Erreichbarkeit. Die Anbindung an die Autobahn ist ebenfalls in kurzer Distanz
vorhanden, was die Mobilitat fiir Mieter und Nutzer zusatzlich erhoht. Dieses urbane
Umfeld schafft beste Voraussetzungen flr eine nachhaltige und wertstabile
Immobilieninvestition.

Das Angebot an hochwertigen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe ist vielfaltig und
unterstreicht die Attraktivitat des Standorts. Im Bildungsbereich profitieren Bewohner
von renommierten Schulen und Hochschulen wie dem Ellenrieder-Gymnasium und der
HTWG, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und eine konstante Nachfrage
nach Wohnraum von Studierenden und Akademikern generieren. Die medizinische
Versorgung ist durch zahlreiche Arzte, Apotheken und das nahegelegene Klinikum
Konstanz hervorragend gewahrleistet, was die Standortqualitat zusatzlich erhoht. Fur
die Freizeitgestaltung und Naherholung sorgen vielfaltige Sportmdglichkeiten, Parks
und kulturelle Einrichtungen wie das Theater Konstanz, die alle bequem zu FuB
erreichbar sind. Erganzt wird das Angebot durch ein breites Spektrum an Gastronomie
und Einkaufsmdglichkeiten, die das urbane Leben bereichern und die Attraktivitat fur
anspruchsvolle Mieter steigern.

Fur Investoren bietet dieser Standort in Konstanz ein auBerst solides und
nachfrageorientiertes Marktumfeld mit defensivem Wertsteigerungspotenzial. Die
Kombination aus wirtschaftlicher Diversifikation, hervorragender Infrastruktur und
hoher Lebensqualitat schafft eine stabile Basis flir nachhaltige Kapitalanlagen. Die
begrenzte Neubauaktivitat und die kontinuierlich hohe Nachfrage sichern niedrige
Leerstande und attraktive Mietrenditen, wodurch sich diese Lage als besonders
zukunftssichere Investitionsmdglichkeit prasentiert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raphaela Hibner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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