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Exklusive Maisonette-WWohnung in kernsanierter
Grunderzeitvilla mit klimaneutralem Energiekonzept
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Auf einen Blick

26031058 729.000 EUR

ca. 83 m? Dachgeschoss

2 Kauferprovision

25 3,57 % (inkl. MwSt.)

: des beurkundeten

1 Kaufpreises

2 2025

1897

1x Freiplatz, 25000 neuwertig

EUR (Miete)
Massiv
Gaste-WC,
Einbauktlche,
Balkon




Objektnummer: 26031058 - 78464 Konstanz

Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro laut Gesetz nicht
erforderlich
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Grundrisse

LEGENDE

01 Eingang - 7,10 m*
02 Bad-812m*

03 Kochen - 7,83 m*
04 Essen - 20,11 m*
05 Wohnen - 25,41 m*
0 Balkon

LEGENDE

01 Treppenhaus
02 Schlafen - 10,79 m?
03 Géste-WC - 3,51 m?
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Ein erster Eindruck

Architektur. Geschichte. Nachhaltigkeit.
Ein auBergewdhnliches Zuhause im Herzen von Konstanz

Im Herzen von Konstanz eréffnet sich eine Wohnmdoglichkeit von besonderer
Seltenheit: eine auBergewodhnliche Dachgeschoss-Maisonette in einer aufwendig
kernsanierten, denkmalgeschitzten Grinderzeitvilla aus dem Jahr 1897.

Mit ihren markanten Tarmchen und ihrer charakteristischen Architektur ist die Villa ein
eindrucksvolles Zeugnis der Konstanzer Grunderzeit. |hre historische Substanz wurde
mit groBer Sorgfalt bewahrt und zugleich mit einem modernen, zukunftsorientierten
Sanierungs- und Energiekonzept verbunden.

Historische Architektur — zeitgeman interpretiert

Der besondere Charakter des historischen Dachgeschosses wurde erhalten und
zugleich auf heutigen Wohnkomfort ausgerichtet. Der Dachbereich wurde saniert und
neu gedeckt mit nachhaltigen Holzfaserdammstoffen energetisch erttichtigt. Auch die
Geschossdecken wurden saniert und hinsichtlich des Schallschutzes optimiert.

So verbindet die Maisonette den besonderen Charme historischer Dacharchitektur mit
zeitgemaBer Behaglichkeit - Nachhaltigkeit mit System.

Besonders bemerkenswert ist das Energiekonzept der Villa. Die Eigentimer haben bei
der Sanierung bewusst auf eine mdglichst nachhaltige und klimaneutrale
Energieversorgung gesetzt.

Zum Gesamtkonzept gehoren:

Photovoltaikanlage mit rund 12 kWp

Batteriespeicher mit rund 15 kWh

Solarthermie zur Warmwasserbereitung

moderne Infrarotheizungen

Luft-Luft-Warmepumpen zur Beheizung und Kiihlung
nachhaltige Holzfaserdammung im Dachbereich

Gerade fur das Wohnen unter dem Dach bietet diese Kombination besonderen
Komfort: angenehm kiihle Temperaturen im Sommer und eine effiziente
Wirmeversorgung in der Ubergangszeit und im Winter.

Uber die auBergewdhnliche Sanierung und das Energiekonzept berichtete der
SUDKURIER am 15. August 2026 ausfiihrlich.
Eine Villa mit Geschichte

Die Villa ist nicht nur architektonisch auBergewdhnlich, sondern zugleich ein Stiick
Konstanzer Stadtgeschichte. Seit ihrer Errichtung im Jahr 1897 hat das Gebaude
unterschiedliche Epochen und Nutzungen erlebt.




Heute beginnt fiir die historische Villa ein neues Kapitel: Die denkmalgeschutzte
Architektur wurde bewahrt und mit moderner Technologie fiir die Zukunft
weiterentwickelt.

Ein Zuhause mit Charakter

Die Verbindung aus Grunderzeitarchitektur, hochwertiger Kernsanierung,
auBergewohnlichem Dachgeschosscharakter und einem konsequent durchdachten
Energiekonzept macht diese Maisonette zu einer ausgesprochen seltenen Immobilie im
Herzen von Konstanz.

Historische Architektur - Moderner Wohnkomfort - Nachhaltig gedacht.

Energieausweis: Es besteht keine Pflicht, da unter Denkmalschutz stehende Gebaude
keine Ausweispflicht haben.

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung teilweise virtuell eingerichtet wurde, um Ihnen
einen stimmungsvollen Eindruck von den Raumlichkeiten und deren
Gestaltungsmaglichkeiten zu vermitteln.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsbereit und bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihr neues
Zuhause ganz nach |hren individuellen Vorstellungen zu gestalten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses auBergewdhnliche Zuhause persodnlich zu
prasentieren und Sie bei einer Besichtigung von seinem besonderen Charme zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- ca. 83 m? Wohnflache

- 2 Bader mit je einem WC

- Neue, raffiniert illuminierte Einbaukliche
- Esszimmer

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Parkett und Fliesenbdden

- Flur

- Balkon

- Kellerabteil

- Abstellplatz PKW ( € 25.000.- extra)

- Fahrradcarport anteilig

- Slid-West-Ausrichtung

- Split-Klimagerate

- Infrarot-Wandheizkorper

- Mdglichkeit flir Kamin-/Ofenanschluss




Objektnummer: 26031058 - 78464 Konstanz

Alles zum Standort

Leben inmitten von Konstanz

Diese wunderschone Grinderzeitvilla in der MainaustraBe befindet sich in einer
begehrten Wohnlage von Konstanz. Das Umfeld zeichnet sich durch reprasentative
Altbauten, eine gewachsene Nachbarschaft und die Nahe zum Bodensee aus.
Innenstadt, Nahversorgung, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar. Die Lage vereint urbanes Wohnen, hohe Lebensqualitat und attraktive
Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Seenahe.

Die Innenstadt von Konstanz mit ihrer historischen Altstadt, dem Hafen und
zahlreichen kulturellen Einrichtungen ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie
gastronomische Angebote befinden sich im naheren Umfeld und tragen zu einer hohen
Alltagstauglichkeit des Standorts bei.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der Bahnhof Konstanz-Petershausen sowie
mehrere Buslinien gewahrleisten eine gute Anbindung innerhalb des Stadtgebiets.
Auch die Konstanzer Altstadt, die Universitat Konstanz und die benachbarte Schweiz
sind schnell erreichbar.

Wer hier lebt, bendtigt fir viele Wege kein Auto.

Und wer nhach Hause kommt, kehrt in eine Villa zurlick, die Geschichte und Gegenwart
auf besondere Weise miteinander verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raphaela Hibner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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