Konstanz

HISTORISCHES MFH MIT LIZENS ZUR
GANZJAHRIGEN FERIENVERMIETUNG SOWIE
GROSSER DACHTERRASSE

Objektnummer: 26031070

KAUFPREIS: 1.598.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 232 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 105 m?




Objektnummer: 26031070 - 78462 Konstanz
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Auf einen Blick

26031070
ca. 232 m?
Pultdach
10

4

4

1189

1.598.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018

Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie
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IMMOBILIEN
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www.von-poll.com
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Die Immobilie




Objektnummer: 26031070 - 78462 Konstanz

Ein erster Eindruck

Denkmalgeschitztes Mehrfamilienhaus in der Konstanzer Niederburg - 4
Wohneinheiten, Dachterrasse & Seesicht-eine einzigartige Immobilie mit Geschichte
und auBergewohnlichem Potenzial

Inmitten der historischen Niederburg von Konstanz erwartet Sie eine
auBergewdhnliche Immobilie mit besonderem Charakter: ein denkmalgeschutztes,
ehemaliges Domherrenhaus, dessen Urspringe bis in das 12. Jahrhundert
zuruckreichen.

Das heutige Gebdude wurde um das Jahr ca. 1198 errichtet und verbindet historische
Architektur und den besonderen Charme der Konstanzer Altstadt mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf ca. 232 m* Wohnflache verteilen sich insgesamt 10 Zimmer und 4 Wohneinheiten
auf drei Ebenen. Das Grundstlick umfasst ca. 113 m?. Die Immobilie wurde in den
1990er-Jahren umfassend saniert und prasentiert sich heute in einem gepflegten
Zustand.

Dank der Aufteilung und der besonderen Lage bietet das Objekt interessante
Perspektiven fur Eigennutzung, klassische Vermietung und touristische Nutzung.
Dachgeschoss mit groBziigiger Dachterrasse und Seesicht

Ein besonderes Highlight ist die Wohneinheit im Dachgeschoss mit einer groBziigigen
Dachterrasse und Seesicht.

Uber den Dachern der historischen Niederburg entsteht hier ein auBergewdhnlicher
Ruckzugsort mitten in der Konstanzer Altstadt. Die Dachterrasse bietet einen
besonderen Platz zum Entspannen und erdffnet zugleich einen schénen Blick in
Richtung Bodensee.

Hier verbinden sich historische Atmosphare, urbanes Leben und die unmittelbare Nahe
zum See auf besondere Weise.
Attraktive Nutzungsmoglichkeiten

Die vier Wohneinheiten erdéffnen dem zuklnftigen Eigentiimer verschiedene
Nutzungskonzepte:

2 Wohneinheiten: ganzjahrige Ferienvermietung mdglich

1T Wohneinheit: Eigennutzung oder klassische Dauervermietung

1 weitere Wohneinheit: flexible Nutzung bzw. Vermietung entsprechend dem
individuellen Konzept




Damit bietet die Immobilie interessante Mdglichkeiten sowohl fiir Kapitalanleger und
Investoren als auch flr Kaufer, die ihren eigenen Wohnsitz in einer der begehrtesten
Lagen von Konstanz mit zusatzlichen Mieteinnahmen verbinden mochten.

Die Wohnungen kdnnen nach dem Erwerb vom Kaufer selbst genutzt oder vermietet
werden. Dadurch besteht eine hohe Flexibilitat bei der zukilinftigen Gestaltung und
Nutzung des Objekts.

Historisches Ambiente in bester Altstadtlage

Die Niederburg gehdrt zu den charaktervollsten und historisch bedeutendsten
Bereichen von Konstanz. Enge Gassen, historische Gebaude und die unmittelbare
Nahe zum Bodensee pragen das einzigartige Umfeld.

Eine Immobilie dieser Art bietet nicht nur Wohnraum, sondern ein Stiick Konstanzer
Geschichte - verbunden mit vielseitigen Méglichkeiten fiir die zukinftige Nutzung.
Hinweis zu den Bildern

Bitte beachten Sie, dass einige der auf den Bildern dargestellten Raume virtuell
eingerichtet wurden. Die Mdblierungen dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung
und sollen einen Eindruck von mdglichen Einrichtungskonzepten und der raumlichen
Wirkung vermitteln.

Ihr Interesse ist geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf, lhnen diese auBergewohnliche
Immobilie personlich prasentieren zu durfen.
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Alles zum Standort

Lage: Niederburg — die historische Seele von Konstanz

Die Niederburg zahlt zu den schdnsten und traditionsreichsten Vierteln von Konstanz.
Historische Gebaude, verwinkelte Gassen, kleine Geschafte, Restaurants und Cafés
pragen das besondere Ambiente.

Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zur Konstanzer Innenstadt, zum Munster, an
den Rhein und zum Bodensee. Gleichzeitig sorgt die touristische Attraktivitat der Stadt
fir eine hohe Nachfrage nach Ubernachtungs- und Wohnméglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raphaela Hibner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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