Bodman-Ludwigshafen

Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit Kamin
und sonnigem Balkon

Objektnummer: 26031071

o

KAUFPREIS: 330.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 56 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26031071 - 78351 Bodman-Ludwigshafen

Auf einen Blick

26031071 330.000 EUR

ca. 56 m? Dachgeschoss

2 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 gepflegt

1995

1x Carport, 2 x Massiv

Freiplatz Kamin,
Einbauktche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 135.4 kWh/m?a
26.09.2030 E

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Ein Hauch von Leichtigkeit empfangt einen bereits auf dem Weg zur Haustur,
eingebettet zwischen grinem Bewuchs und gepflegten Beeten, die den Eingang mit
einer natlrlichen Eleganz rahmen. Im Dachgeschoss eines modernen Hauses aus dem
Jahr 1995 liegt diese Wohnung, die mit rund 56 Quadratmetern ein Gefiihl von
GroBzlgigkeit und Offenheit vermittelt. Das Herzstiick ist der weitlaufige Wohnbereich,
in dem das Licht durch groBe Fensterflachen fallt und sich auf dem edlen
Marmorboden spiegelt. Die klare Linienfiihrung, kombiniert mit einem stilvollen Kamin,
schafft eine Atmosphare, die an kiihlen Tagen Geborgenheit schenkt und an sonnigen
Nachmittagen ein Gefiihl von Weite entstehen Iasst.

Die offene Kiiche schlieBt sich harmonisch an den Wohnraum an. Hier zeigt sich Liebe
zum Detail: Grifflose Fronten, moderne Einbaugerate und eine groBziigige
Arbeitsflache treffen auf helle, zeitlose Materialien. Ein Dachfenster sorgt dafiir, dass
auch beim Kochen der Blick ins Freie schweifen kann. Die FuBbodenheizung verleiht
dem Raum wohlige Warme, die sich an kalten Tagen dezent im Hintergrund halt und
den Steinboden angenehm temperiert.

Das Schlafzimmer wirkt durch die sanft schragen Wande und bodentiefe Fenster
besonders einladend. Morgens taucht das Tageslicht die Wande in einen warmen Ton,
wahrend sich drauBen das Grin der Umgebung zeigt. Die ruhige Lage im
Dachgeschoss sorgt fiir einen Riickzugsort, der zugleich offen und geborgen wirkt.

Im Bad vereinen sich Komfort und Asthetik zu einem stimmigen Ganzen. Fein
gemaserter Naturstein umrahmt Badewanne und Dusche, dazu ein groBes Fenster, das
Tageslicht hereinlasst und dem Raum eine angenehme Leichtigkeit verleiht. Die
Armaturen und Oberflachen sind aufeinander abgestimmt und spiegeln den gepflegten
Zustand der gesamten Wohnung wider.

Der Balkon 6ffnet sich zur grinen Umgebung und ladt dazu ein, den Tag im Freien zu
beginnen oder ausklingen zu lassen. Eine Markise spendet bei Bedarf Schatten,
wahrend der Blick Uber die Baumwipfel und die ruhige Nachbarschaft gleitet. Zur
Wohnung gehort ein Uberdachter Stellplatz, der das Wohnerlebnis komfortabel
abrundet.

Diese Dachgeschosswohnung verbindet zeitlose Architektur, hochwertige Materialien
und ein Geflihl von Ruhe. Wer hier ankommt, spirt sofort die besondere Qualitat des
Ortes, ein Platz, an dem jeder Tag entspannt beginnen kann.
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Alles zum Standort

Bodman-Ludwigshafen prasentiert sich als ein exklusives Juwel am malerischen
Bodensee, das mit seiner erlesenen Lebensqualitat, der idyllischen Seenahe und der
harmonischen Verbindung von landlicher Ruhe und urbaner Infrastruktur besticht. Die
Gemeinde, gepragt von einer wohlhabenden und kultivierten Bewohnerstruktur, bietet
eine auBergewdhnliche Kombination aus diskreter Privatsphare und erstklassiger
Anbindung an die wirtschaftsstarke Bodenseeregion. Hier verschmelzen Tradition und
Moderne zu einem Lebensstil, der hochsten Anspriichen gerecht wird und zugleich
eine nachhaltige Wertentwicklung im Immobilienmarkt verspricht.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine exklusive Atmosphare, die von einer
gepflegten Infrastruktur und einem vielfaltigen Freizeitangebot gepragt ist. In wenigen
Gehminuten erdffnen sich groBzligige Grinflachen und stilvolle Erholungsorte wie der
Park am See, der mit seiner naturnahen Gestaltung zu entspannten Spaziergangen und
erlesenen Momenten am Wasser einladt. Die Nahe zum Seeum, einem kulturellen
Zentrum mit anspruchsvoller Unterhaltung, unterstreicht die kulturelle Vielfalt und das
gehobene Freizeitangebot der Region.

Fur den anspruchsvollen GenieBer bietet Bodman-Ludwigshafen eine exquisite
Auswahl an Gastronomiebetrieben, die mit feiner Kiiche und stilvollem Ambiente
begeistern. Restaurants wie die ,Krone" und der ,Blaue Affe” sind in nur wenigen
Minuten zu FuB erreichbar und laden zu kulinarischen Héhepunkten ein, wahrend
charmante Cafés und Bars wie ,Ungefiltert” und die ,Bodenseebar” zum stilvollen
Verweilen einladen. Diese gastronomische Vielfalt erganzt das luxuridose Lebensgefuhl
und schafft ein Ambiente, das sowohl flir entspannte Abende als auch fir
gesellschaftliche Anlasse ideal ist.

Die exzellente Erreichbarkeit der Gemeinde wird durch den Bahnhof Ludwigshafen
(Bodensee) gewahrleistet, der in nur sieben Minuten zu FuB erreichbar ist und eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Metropolen ermdglicht. Diese Anbindung
garantiert eine unbeschwerte Mobilitat und unterstreicht die Attraktivitat des Standorts
fir Menschen mit einem internationalen und anspruchsvollen Lebensstil.

Bodman-Ludwigshafen ist somit der Inbegriff eines exklusiven Rickzugsortes, der mit
seiner einzigartigen Kombination aus Naturidylle, kultureller Vielfalt und gehobener
Infrastruktur ein unvergleichliches Lebensgefihl vermittelt — perfekt zugeschnitten auf
die Wiinsche und Bedurfnisse einer luxuriésen Klientel, die Wert auf Prestige,
Privatsphare und ein inspirierendes Umfeld legt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raphaela Hibner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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