Konstanz

Seenahe, sonnige und gro3zugige
Maisonettewohnung mit Seesicht sowie groBem
Balkon und Loggia.

Objektnummer: 26031073

KAUFPREIS: 1.498.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 139 m? « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26031073
ca. 139 m?
2

5

2

2

1992

1x Freiplatz, 1x
Garage, 30000 EUR
(Miete)

1.498.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon




Objektnummer: 26031073 - 78464 Konstanz

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 13 kWh/m?a
21.01.2030 D

Gas 1992
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Grundrisse

‘ VON POLL LEGENDE

01 Flur - 8,00 m?

02 Gastezimmer - 14,88 m?
03 Bad - 500 m*

04 Gaste-WC - 3,30 m?

05 Esszimmer - 14,40 m*
06 Wohnen - 28,00 m*

07 Kiiche - 7,00 m*

08 Balkon 2 - 9,65 m?

‘ VON POLL

LEGENDE

01 Galerie - 13,50 m*

02 Arbeiten - 17,50 m?

03 Schlafzimmer - 24,00 m?
04 Bad - 9,90 m?

05 Abstellraum - 5,70 m?
06 Loggia - 4,40 m?

07 Luftraum
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Ein erster Eindruck

Wohnen mit Weitblick

GroBzugigkeit auf zwei Ebenen, lichtdurchflutete Raume und ein herrlicher Blick auf
den Bodensee — diese besondere Maisonettewohnung vereint individuelles Wohnen mit
einem Lebensgefilhl, das jeden Tag aufs Neue begeistert.

Nur etwa 80 Meter vom Bodensee entfernt erwartet Sie diese auBergewdhnliche
Maisonettewohnung mit rund 139 m? Wohnflache. Sie befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1992 mit lediglich
zehn Wohneinheiten und Uberzeugt durch ihre individuelle Architektur, ein groBzligiges
Raumgefihl und reizvolle Ausblicke. Sowohl von der Tiefgarage als auch vom
Hauseingang aus gelangen Sie bequem mit dem Personenaufzug direkt in das 2.
Obergeschoss.. Bereits beim Betreten der Wohnung entfaltet sich die einladende
Atmosphare dieses besonderen Zuhauses. Das groBziigige Wohn- und Esszimmer
bildet den Mittelpunkt des taglichen Lebens. GroBe Fensterflachen lassen viel
Tageslicht herein, wahrend helles Parkett und die FuBbodenheizung ein behagliches
Ambiente schaffen.

Die moderne Einbaukiche mit hochwertigen Elektrogeraten flgt sich harmonisch in
das Wohnkonzept ein und bietet ideale Voraussetzungen fir gemeinsame Kochabende
und gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Ein Gastezimmer mit eigenem Bad erdffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Erganzt
wird diese Wohnebene durch ein separates Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
sowie einen einladenden Flurbereich.

Ein besonderes Plus ist der groBzlgige Balkon mit Stidostausrichtung. Hier genieBen
Sie bereits am Morgen die Sonne, starten entspannt in den Tag und lassen den Alltag
bei einem Frihstlick im Freien oder einer ruhigen Auszeit hinter sich.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Die offene
Galerie schafft eine reizvolle Verbindung zwischen den beiden Ebenen und
unterstreicht die luftige, individuelle Architektur.

Unter der Dachschrage befindet sich das Schlafzimmer, das einen behaglichen
Ruckzugsort bietet. Das groBzlgige Badezimmer mit Badewanne und Glasdusche ladt
zu entspannten Wohlfihimomenten ein. Ein weiteres Zimmer eroffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — ob als stilvolles Arbeitszimmer, kreativer Rlickzugsort oder
personlicher Musikraum. Ein praktischer Abstellraum sowie eine gemutliche Loggia, die
zum Verweilen einladt, runden das attraktive Raumangebot harmonisch ab.

Das besondere Highlight dieser Ebene ist der wunderschdne Blick auf den Bodensee -
ein Ausblick, der die besondere Lage der Wohnung eindrucksvoll erlebbar macht.

Die Wohnung wurde von den Eigentiimern in den Jahren 2011/2012 umfassend
renoviert. In nahezu allen Raumen der Wohnung sorgen hochwertige, maBgefertigte
Einbauschranke vom Schreiner fiir groBziigigen Stauraum. Dabei nutzen sie auch die
teilweise vorhandenen Dachschragen optimal aus und verbinden durchdachte
Funktionalitat mit einer harmonischen, hochwertigen Optik.




Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein zusatzlicher AuBenstellplatz sorgen fir komfortable
Parkmadglichkeiten und erganzen das attraktive Gesamtangebot.

Die Nahe zum See, die lichtdurchfluteten Raume und die besondere Aufteilung Uber
zwei Ebenen schaffen ein Wohnambiente mit eigenstandigem Charakter.

Ob als stilvolles Zuhause flir Paare oder als Rickzugsort flir Menschen, die das
besondere Lebensgefihl der Bodenseeregion zu schatzen wissen — diese
auBergewohnliche Wohnung vereint Wohnkomfort, Exklusivitat und die einzigartige
Nahe zum See. Die Bilder sind kaum bearbeitet und entsprechen dem sehr gepflegtem
und einwandfreiem Zustand der Wohnung.

Lassen Sie sich von dieser besonderen Wohnung und ihrem einzigartigen Wohngefuhl
begeistern. Wir freuen uns darauf, lhnen die Immobilie personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Details

Unterer Wohnbereich:

Flur

Gastezimmer mit eigenem Bad und Dusche

Separates Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

GroBzugiges Wohn- und Esszimmer

Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten wie z. Bsp. Induktionskochfeld
GroBer, sonniger Balkon mit Stidostausrichtung

Oberer Wohnbereich:

Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Offene Galerie

Wohn- Arbeitszimmer

Loggia mit Ostausrichtung

Praktischer Abstellraum

Weitere Ausstattungsmerkmale

Separater Kellerraum

Gemeinschaftlicher Fahrradraum

Gemeinschaftlicher Waschraum

AuBenstellplatz fur einen Pkw

Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen (Kaufpreis: 30.000
€)

Komfort und Wohnqualitat

Ca. 139 m? Wohnflache auf zwei Ebenen

Massangefertigte Einbauschranke in fast allen Raumen der Wohnung
FuBbodenheizung

Klimaanlage flir angenehme Temperaturen im Sommer

Helles Parkett

Elegante Wendeltreppe

Zwei attraktive AuBenbereiche

Personenaufzug sowohl von der Tiefgarage als auch vom Eingangsbereich zu der
Wohnung
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Alles zum Standort

Die Lage — nur 80 Meter vom Bodensee entfernt

Die Wohnung befindet sich im beliebten Konstanzer Stadtteil Petershausen-0Ost. Die
Lage verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit der besonderen Lebensqualitat der
Bodenseeregion. Der Bodensee und die Uferbereiche laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden am Wasser ein. Dank dieser
einzigartigen Lage genieBen Sie nicht nur einen wunderschonen Blick auf den See,
sondern kénnen auch jederzeit ein erfrischendes Bad im klaren Bodenseewasser
nehmen. Durch die geringe Entfernung von nur ca. 80 Metern zum See wird das
morgendliche Schwimmen hier zu einem ganz besonderen Alltagsluxus.

Auch die Konstanzer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und
Restaurants ist in nur 10-15 Minuten fuBlaufig erreichbar. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ermdglicht eine komfortable Mobilitat im Alltag.

Die Kombination aus groBziigigem Wohnen, einer attraktiven Wohnlage und der Nahe
zum Bodensee macht diese Maisonettewohnung zu einem besonderen Zuhause fur
alle, die das Leben in Konstanz und die Vorzlige der See- und Stadtnahe
gleichermaBen schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raphaela Hibner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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