Maising — Starnberg

Ein besonderer Platz zum Leben — in einer der
schonsten Lagen von Maising

Objektnummer: 26032005

KAUFPREIS: 1.595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 192 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1515 m?2
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Auf einen Blick

26032005
ca. 192 m?
Satteldach
5

3

2

1996

3 x Freiplatz, 2 x
Garage

1.595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz
ca. 80 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
113.5 kWh/m?a
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Ein erster Eindruck

Wohnen in einer der schonsten Lagen von Maising

Eingebettet in ein wunderschon eingewachsenes, sonniges Grundstlck prasentiert
sich dieses charmante Anwesen als wahre Raritat. Von der StraBe angenehm
zuruckversetzt und direkt am Waldrand gelegen, genieBen Sie hier ein
auBergewodhnliches MaB an Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitat. Die gewachsene
Begrinung verleiht dem Grundstiick eine besondere Atmosphare und schafft eine
harmonische Verbindung zwischen Haus und Natur.

Trotz der ruhigen, idyllischen Waldrandlage befindet sich das Anwesen nahezu im
Ortszentrum von Maising. So profitieren Sie gleichermaBen von der naturnahen
Umgebung, einem hohen MaB an Privatsphare und den kurzen Wegen innerhalb des
beliebten Ortsteils.

Bereits beim Betreten des Anwesens splirt man den besonderen Charakter dieser
Immobilie. Das Haus besticht durch seine groBzugige Raumaufteilung und bietet viel
Platz fur individuelle Wohnideen. Helle Raume, ein durchdachter Grundriss und
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten machen es zum idealen zuhause fr Familien,
Naturliebhaber oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen
maochten.

Besonders hervorzuheben ist das auBergewdhnlich groBztigige Grundstiick mit einer
Flache von Uber 1.500 m2. Neben zwei groBen Garagen stehen auf dem Grundstiick
weitere Stellmdglichkeiten fir mindestens drei Fahrzeuge zur Verfiigung. Damit bietet
die Immobilie ideale Voraussetzungen fur Familien mit mehreren Fahrzeugen, Gaste
oder auch fur Gewerbetreibende mit erhéhtem Platzbedarf.

Dariber hinaus eroffnet die GrundstlicksgroBe interessante Perspektiven flr die
Zukunft. Das bestehende Baurecht ist nach aktuellem Stand noch nicht vollstandig
ausgeschopft und bietet somit zusatzliches Entwicklungspotenzial -Liebhaber
moderner Architektur kdnnen sich hier durchaus ein modernes, groBeres Haus
errichten. Kaufer profitieren hier von einer seltenen Kombination aus groBzigigem
Wohnen, wertvollem Grundbesitz und langfristigen Gestaltungsmadglichkeiten.

Wer in Maising wohnt profitiert von einem der niedrigsten Gewerbesteuerhebesatze
ganz Deutschlands: 240 - ein interessanter Vorteil flir Unternehmer, Selbststandige
und Gewerbetreibende, die Wohnen und Arbeiten an einem erstklassigen Standort

verbinden mochten.

Ein Anwesen fur Menschen, die das Besondere suchen: ein HochstmaB an




Privatsphare und Naturnahe, ohne auf die Vorzlige einer zentralen Ortslage verzichten
zu mussen.




Objektnummer: 26032005 - 82343 Maising — Starnberg

Ausstattung und Details

Highlights:

- Wunderschoénes, sonniges und eingewachsenes Grundsttick mit Gber 1.500 m?
Flache

- Seltene Kombination aus Waldrandlage und nahezu zentraler Lage im Ortskern von
Maising

- Von der StraBe zurlickversetzte Lage mit hoher Privatsphare

- Charmantes Haus mit groBzligiger Raumaufteilung

- GroBes Potenzial fiir individuelle Gestaltung und Modernisierung

- Zwei groBe Garagen

- Zusatzliche Stellflachen fiir mindestens drei weitere Fahrzeuge auf dem Grundstiick
- Baurecht noch nicht vollstandig ausgeschopft — attraktives Entwicklungspotenzial

- Begehrte Wohnlage im idyllischen Maising

- Attraktiver Standort flr Unternehmer durch einen der niedrigsten
Gewerbesteuerhebesatze der Region
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Alles zum Standort

Maising ist ein besonders idyllischer Ortsteil der Gemeinde Pécking im Landkreis
Starnberg und zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Fiinf-Seen-Land. Umgeben
von weitlaufigen Wiesen, Waldern und Naturschutzgebieten und einer reizvollen
Voralpenlandschaft bietet der charmante Ort eine auBergewdhnlich hohe
Lebensqualitat und verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung an die Metropolregion Minchen.

So tituliert die Zeitschrift GEO:

.Ehrenwort. Schéner als in Maising kann man in Bayern einen Sommertag nicht
verbringen"

Maising selbst ist ein Dorf, wie es sein sollte und wie es kaum mehr eines gib...
Hinter Maising liegt der kleine Moorsee im Naturschutzgebiet: zum Umrunden, zum
Baden. Und die wahre Sensation ist naturlich, dass die Biergartentische direkt am
Seeufer stehen”

Der historische Ortskern mit seinen gepflegten Anwesen und der landlichen
Atmosphare und seinen urspringlichen Gaststatten verleiht Maising einen besonderen
Charakter.

Der idyllische Maisinger See ist noch ein Geheimtip fiir diejenigen, die echte
bayerische Lebensqualitat suchen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu
den Gemeinden Pocking und Starnberg mit ihren vielfaltigen Einkaufsmadglichkeiten,
Arzten, Schulen, Kindergarten sowie einem breiten Freizeit- und Kulturangebot.

Die Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein. Wander- und Radwege
beginnen praktisch vor der Haustir und fihren durch die reizvolle Landschaft des
Maisinger Tals bis zum nahe gelegenen Starnberger See. Golfplatze,
Reitmaoglichkeiten, Wassersportangebote sowie zahlreiche Naherholungsgebiete
unterstreichen den hohen Freizeitwert dieser Lage.

Uber die BundesstraBe B2 sowie die nahe gelegenen S-Bahn-Stationen in Starnberg
und Possenhofen besteht eine sehr gute Anbindung an die Minchner Innenstadt und
den Flughafen Minchen. Die Landeshauptstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichbar.

Ein weiterer Standortvorteil der Gemeinde Pocking ist der mit 240 einen der
niedrigsten Gewerbesteuer-Hebesatze in ganz Deutschland , der insbesondere fiir

Unternehmer, Freiberufler und Selbststandige von Interesse ist.

Maising vereint auf einzigartige Weise landliche Idylle, hohe Wohnqualitat und die




Nahe zu einer der wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands — eine Kombination, die
diese Lage seit Jahren besonders begehrt macht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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