Starnberg / Wangen - Starnberg

Naturidylle und City-Nahe: Familienhaus mit gro3em
Garten

Objektnummer: 26032009

% Kl-basiertes Bild

KAUFPREIS: 990.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 846 m2
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Auf einen Blick

26032009 990.000 EUR

ca. 140 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 renovierungsbeddrftig

1 x Freiplatz, 1x

Garage ca. 74 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
251.2 kWh/m?3a

01.07.2036 H

ol 1978
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1978 in bewahrter Massivbauweise als Diener Steinhaus errichtete
Einfamilienhaus verfugt Uber eine hervorragende Bausubstanz und wartet nur darauf,
durch lhre Ideen in neuem Glanz zu erstrahlen. Das Haus erdffnet Ihnen die seltene
Maoglichkeit, Raumaufteilung, Ausstattung und Design im Zuge einer umfassenden
Modernisierung vollstdndig nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Maximale Flexibilitat garantiert dabei das groBzlgige Grundstlck mit einer
beachtlichen GréBe von 846 m?. Ob eine zeitgemaBe WohnraumvergréBerung oder ein
lichtdurchfluteter Wintergarten, hier kdnnen Sie |hre individuellen Wohntraume auf
einem soliden Fundament verwirklichen.

Unterstrichen wird dieses enorme Potenzial durch die geschiitzte Ortslage in zweiter
Reihe zurlickgesetzt von der ruhigen DorfstraBe. Sie sind hier absolut vom StraBenlarm
abgeschirmt und genieBen Privatsphare sowie Lebensqualitat in einem gewachsenen,
grinen Umfeld. Wer das idyllische Landleben im begehrten Flinfseenland schatzt, aber
die Nahe zur Metropolregion Minchen nicht missen mochte, findet hier die perfekte
Symbiose aus Naturidylle und urbanem Lifestyle. Dank der optimalen Lage und
Verkehrsanbindung von Wangen erreichen Sie die Landeshauptstadt in kirzester Zeit:
Sie gelangen staufrei Uber die OlympiastraBe nach Munchen, fahren dank
zeitsparender lokaler Verbindungswege schnell auf die A95 auf oder steigen am
nahegelegenen Bahnhof Firstenried West bequem in die U-Bahn um.

Dieses Haus bildet den idealen Riickzugsort fir alle, die die Hektik der GroBstadt hinter
sich lassen wollen, ohne die Nahe zu Minchen zu verlieren. Die Kombination aus
landlicher Ruhe, der unmittelbaren Nahe zur renommierten Munich International School
(MIS) und dem extrem hohen Freizeitwert des nahegelegen Starnberger Sees sichert
Immobilien in dieser Lage eine langfristige Wertstabilitat sowie ein erstklassiges
Wertsteigerungspotenzial. Damit erweist sich dieses Objekt als nachhaltiges
Investment mit Zukunft und als das perfekte Zuhause fur Familien und Individualisten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie bald personlich vorzustellen.
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

« freistehendes Einfamilienhaus, Massivbauweise, Baujahr 1978
« ruhige Ortslage, in zweiter Reihe an DorfstraBe

» 846 m? Grundstlck

» hervorragendes Um- und Anbaupotential

» Nutzung des Bestandsgebaudes oder Neubau maglich

» geklartes Baurecht durch Bebauungsplan

o zwei Balkone & eine Terrasse

« Olheizung von 2019

o Keller

e Dachgeschof nicht ausgebaut

e Garage

e zusatzliches Zimmer Uber der Garage, das zur Wohnflache erganzt werden kann
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Alles zum Standort

Wer das klassische, oberbayerische Dorfleben sucht, ohne auf die Vorzige der
Metropolregion Minchen und des exklusiven Flnfseenlandes zu verzichten, findet in
Wangen bei Starnberg seine perfekte Oase mit einer strategisch hervorragende
Verkehrsanbindung.

MUNCHEN-ANBINDUNG: Dank der nahegelegnen Anbindung an die Autobahn A95
(Uber die Behelfszufahrt OlympiastraBe) sowie die OlympiastraBe ist die Minchner
Innenstadt in nur rund 15 bis 25 Minuten erreichbar. Pendler schatzen Wangen
besonders, da es im Gegensatz zu innerstadtischen Lagen Starnbergs oft eine
staufreie Anbindung in Richtung Landeshauptstadt bietet. Zudem Uberzeugt die Lage
durch ihre Flexibilitat im OPNV - die S-Bahn-Station Hohenschéftlarn (S7) befindet sich
in ca. 6 km Entfernung, zum Bahnhof Starnberg Nord (S6) sind es lediglich rund 5 km,
zum Hauptbahnhof Starnberg mit schneller Regionalbahn-Anbindung
(Direktverbindung nach Miinchen) ca. 6 km, zur U-Bahn Station Fiirstenried West sind
es 12 km.

INTERNATIONALE BILDUNG: Die renommierte MIS (Munich International School) im
nahegelegenen Schloss Buchhof liegt praktisch um die Ecke. Das macht Wangen auch
bei internationalen FUhrungskraften und Expats zu einem begehrten Wohnort.

NAHVERSORGUNG: Besorgungen des taglichen Bedarfs lassen sich im nahen Percha
oder direkt im Zentrum von Starnberg erledigen, welches eine liickenlose Infrastruktur
aus Arzten, Boutiquen und Gastronomie bietet.

SEENAHE & FREIZEITWERT: Das Ufer des Starnberger Sees (beispielsweise in Percha)
ist nur rund 5 Km entfernt — mit dem Auto eine Fahrt von etwa 8 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

