Worthsee — Steinebach

Ein Grundstuck fur besondere Architektur -
Sudhanglage, Alpenblick und genehmigte Bebauung

Objektnummer: 26032016

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1080 m?
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Auf einen Blick

26032016 1.200.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Ein Grundstuck fur besondere Architektur. Mit Weitblick, Privatsphare und
auBergewdhnlichen Moglichkeiten.

Ein sonniger Stidhang, der Blick Uiber die offene Landschaft bis zu den Alpen und die
unmittelbare Nahe zum Wald verleihen diesem Grundstiick eine besondere Qualitat.

Auf rund 1.080 m? eroffnet sich in begehrter Lage von Steinebach am Worthsee die
seltene Mdglichkeit, ein individuelles Zuhause inmitten einer auBergewdhnlichen
Landschaft zu verwirklichen.

Die Hanglage schafft architektonische Mdglichkeiten, die weit Uber eine klassische
Grundstlicksbebauung hinausgehen. GroBzligige Glasflachen, weitlaufige Terrassen
und eine Architektur auf mehreren Ebenen kénnen den Blick in die Landschaft zum
pragenden Element des zukiinftigen Wohnens machen.

Ein entscheidender Vorteil: Fir ein zweigeschossiges Wohnhaus mit einer Grundflache
von 141,83 m? liegt bereits ein genehmigter Bauvorbescheid vor. Auch die Realisierung

eines Doppelhauses ist grundsatzlich méglich.

Ob reprasentatives Einfamilienhaus oder Doppelhaus mit eigenstandigem Charakter —
dieses Grundstiick bietet Raum flr unterschiedliche Wohnkonzepte.

Eine seltene Verbindung aus Natur, Aussicht und konkreter baurechtlicher Perspektive.




Objektnummer: 26032016 - 82237 W6érthsee — Steinebach

Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS

* Grundstlcksflache: ca. 1080 gm Grundstick

* Grundstlckszuschnitt: Drei Flurstlcke

* Lage: Stdhang/Waldrand

* Bebauung: Einfamilienhaus oder Doppelhaus

* Geschosse: Zwei Vollgeschosse

* Zuldssige Grundflache: 141,83 m? (ohne Terrassenflachen)

* Planungsrecht: Bebauung nach § 34 BauGB

Der Baustil kann im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben gemaf § 34 BauGB
individuell entwickelt werden. Damit besteht eine konkrete Grundlage fir die weitere
Planung und zugleich die Moglichkeit, die Architektur auf die Hanglage, den Ausblick
und die personlichen Vorstellungen abzustimmen.

* sofort realisierbare Bebauung ohne langwierige Grundsatzdiskussionen mit den
Behorden
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich im idyllischen Steinebach, einem Ortsteil der Gemeinde
Worthsee. Steinebach am Worthsee verbindet die besondere Lebensqualitat des
oberbayerischen Flnfseenlandes mit einer hervorragenden Nahe zur Metropole
Minchen. Der groBte Ortsteil der Gemeinde Worthsee liegt unmittelbar am Worthsee
und bietet eine auBergewohnliche Kombination aus Natur, Erholung und guter
Infrastruktur.

Der Worthsee pragt das Lebensgefiihl des Ortes. Spaziergange am Seeufer,
ausgedehnte Radtouren, Baden, Wassersport oder einfach ein Abend am Wasser
gehoren hier ganz selbstverstandlich zum Alltag. Der See zahlt mit seinem klaren,
warmen Wasser zu den beliebten Badeseen der Region. Rund um das Ufer flihren
Wege durch die reizvolle Landschaft des Fiinfseenlandes und eréffnen immer wieder
schone Ausblicke auf Wasser und Natur.

Besonders attraktiv ist die Verbindung nach Miinchen: Der S-Bahnhof Steinebach liegt
an der S8 Richtung Herrsching und ermaoglicht eine bequeme Anbindung an die
Landeshauptstadt. Auch mit dem Auto ist Mlnchen Uber die A96 schnell erreichbar;
die Autobahnanschlussstelle Worthsee liegt in unmittelbarer Nahe.

Fir den taglichen Bedarf bietet Steinebach kurze Wege und eine gewachsene
Ortsstruktur. Kleine Geschafte und gastronomische Angebote erganzen die Versorgung
vor Ort; weitere Einkaufsmdglichkeiten finden sich in den umliegenden Gemeinden. Die
historische Ortsmitte und der Bereich rund um den Bahnhof bilden dabei wichtige
Treffpunkte des Ortes.

Auch kulinarisch zeigt sich Steinebach von seiner bayerischen Seite. Direkt am See
laden Restaurants und Biergarten dazu ein, den Tag entspannt ausklingen zu lassen —
im Sommer gerne mit Blick auf den Worthsee und bei einem Sonnenuntergang am
Wasser.

Steinebach ist damit ein Ort flir Menschen, die naturnah wohnen mochten, ohne auf
die Nahe zu Mlnchen und eine gute Verkehrsanbindung zu verzichten — ein Zuhause
am See mit hohem Freizeitwert und zugleich kurzen Wegen in die Stadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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