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KAUFPREIS: 215.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 67 m? « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26034035 215.000 EUR
ca. 67 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
35 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten
2 Kaufpreises
1 gepflegt
1963
Massiv
ca. 10 m?
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
1371 kWh/m?3a
03.01.2028
E
1963
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘- VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 67 m? befindet sich in
einem gepflegten Zustand und besticht durch ihre funktionale Raumaufteilung.
Insgesamt stehen 3,5 Zimmer zur Verfigung, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in einen geraumigen Flur. Von hier
aus eroffnet sich die Moglichkeit, samtliche Raume der Wohnung bequem zu
erreichen. Das Wohnzimmer ist dank mehrerer Fenster und eines Zugangs zum Balkon
lichtdurchflutet und bietet Platz fir einen Essbereich sowie eine gemiitliche Sitzecke.
Die Beleuchtung durch integrierte Deckenspots sorgt fir eine angenehme Atmosphare.
Vom Wohnzimmer aus fuhrt eine Tur direkt auf den Balkon, der ausreichend Platz fur
Sitzmdbel bietet und einen schénen Blick auf die umliegende Nachbarschaft mit
gepflegten Einfamilienhausern gewahrt.

Die Kiche ist langlich geschnitten und mit modernen, weien Einbaumdbeln sowie
samtlichen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet. Hier ist ebenfalls Platz fur eine
Waschmaschine integriert, was den Alltag besonders komfortabel macht. Das Fenster
in der Kliche bietet einen angenehmen Ausblick ins Griine und sorgt zugleich fir eine
gute BellUftung.

Das groBe Schlafzimmer Giberzeugt mit viel Platz und einem Blick auf die griine
Umgebung. Das Kinderzimmer ist ebenfalls hell gestaltet und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, zum Beispiel als Arbeits- oder Gastezimmer.

Das Badezimmer ist funktional gehalten und rundet das Raumangebot der Wohnung
ab.

Besonders hervorzuheben ist der einheitliche, moderne Boden, welcher sich durch fast
alle Wohnraume zieht und eine wohnliche Atmosphare schafft. Die gesamte Wohnung
vermittelt einen auBerst gepflegten Eindruck.

Uberzeugen Sie sich vor Ort von den Vorziigen dieser Wohnung und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage im Dortmunder Stadtteil
Wellinghofen. Die Infrastruktur in der direkten Umgebung ist vielseitig: Supermarkte,
Apotheken sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und ermdéglichen eine komfortable Alltagsgestaltung.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und sorgt fiir eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadtteile sowie die Dortmunder Innenstadt.

Kindertagesstatten und Schulen befinden sich im naheren Umfeld und sind
groBtenteils bequem zu FuB erreichbar. Erganzt wird die Lage durch nahegelegene
Grunflachen und Naherholungsgebiete, die vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung im Freien bieten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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