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Phoenix-See Ultramodernes 2FH mit Atrium

Objektnummer: 26034042
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Auf einen Blick

26034042 2.150.000 EUR
ca. 245 m? Zweifamilienhaus
7 Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2014 2026
2 x Freiplatz, 2 x
Garage neuwertig
Massiv
ca. 88 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 21.8 kWh/m?a
A+
05.06.2036
2014
Elektro
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Ein Atriumhaus der Extraklasse: Nachhaltige Architektur mit wegweisenden
Zukunftstechnologien.

Hier prasentieren wir Ihnen eine besondere Immobilie flr héchste Anspriiche:
Ein auBergewdhnliches Einfamilienhaus und / oder ein exzellent aufgeteiltes
Zweifamilienhaus mit unverbautem Blick auf den Phoenix-See.

Dieses Atriumhaus wurde im Rahmen eines Architektenwettbewerbs pramiert, vom
jetzigen Eigentumer individualisiert und durch ein namhaftes Architekturbiro im Jahr
2014 errichtet.

Das monolithische Erscheinungsbild ist Teil eines herausragenden Gesamtkonzepts
und steht flir eine zukunftsorientierte, nachhaltige Bauweise.

Durch die naturliche Klimatisierung des Atriums Uber eine 'Hofquerliftung' in
Kombination mit der geothermischen Warmepumpe und einer kontrollierten
Luftungsanlage ist das Haus schon heute flr den zukiinftigen Klimawandel ausgelegt.

Als Zweifamilienhaus konzipiert, eréffnet das Haus auch die Mdglichkeit Wohnen und
Arbeiten miteinander zu kombinieren oder Platz fir mehrere Generationen zu schaffen.
Somit kénnen unterschiedlichste Lebensentwiirfe umgesetzt werden.

Beide Wohnungen sind komplett autark und Uber separate Eingange erreichbar. Von
der StraBenseite gelangt man in das Erd- und Obergeschoss mit ca. 139 m? Flache und
Uber den seitlichen Eingang in das kleinere Gartengeschoss mit ca. 106 m? Flache.

Der Eingang zur Erd- und Obergeschosswohnung liegt auf der Frontseite des Hauses
direkt neben der Doppelgarage, optisch homogen miteinander verbunden durch eine
weiBe Aluminiumverkleidung.

Auf dieser Ebene liegen zwei Schlafzimmer, eines mit Ankleide, beide mit Badern en
Suite, visuell verbunden Uber das glaserne Atrium.

Die moderne Treppe fuhrt auf die obere Wohnebene mit dem Essbereich und einer
offenen Einbaukliche von bulthaup.

Samtliche Raume positionieren sich um das glaserne Atrium und lassen Blicke in alle
Richtungen zu. Zur Beschattung oder nachtlicher Verdunklung kénnen Sie die
Raffstores herunterlassen.

Die grandiose Penthouse-Terrasse Uber die komplette Hausbreite offenbart einen
sensationellen Blick auf den Phoenix-See - mit Sonnenuntergangs-Romantik.




Der seitlich gelegene Eingang erschlieBt das Gartengeschoss.

Auch hier flhrt eine moderne Treppe nach unten in den Wohnbereich mit seiner
eindrucksvollen 10-meter-breiten, geschosshohen Fenster-Schiebeanlage. Das
einfallende Licht verwdhnt vom Sonnenaufgang bis -untergang und wird vom Atrium
bestens eingefangen.

Der Blick in den gartnerisch angelegten Garten entschleunigt und lockt auf die
blickgeschitzte Terrasse, umrahmt von heimischen Hainbuchen-Hecken,
Spalierbaumen und Geholzen; mit freien Blick-Achsen auf den See und monolithischen
Beton-Sitz-Blocken - alles durchdacht und aufeinander abgestimmt. Perfekt.

Im Innenbereich kdnnen Sie vis-a-vis vom Atrium eine moderne, einzeilige Kiiche
installieren. Gegenuber ist Platz fur Gaste oder ein Homeoffice.

Das Schilafzimmer, mit einem modern gestalteten, groBziigigen Bad en Suite, profitiert
ebenfalls von dem Lichteinfall Uber das Atrium und ermdglicht sogar den Blick in den
Garten.

Ein Gaste-WC komplettiert die Ebene.

Wenn Sie eine asthetisch anspruchsvolle Immobilie in hoher gestalterischer Qualitat
suchen, in einem exklusiven Umfeld mit erstklassiger Lebensqualitat, dann sollten Sie
dieses Atriumhaus bei einer Besichtigung kennenlernen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stellen lhnen gerne die weiteren Details personlich
Vor.
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Ausstattung und Details

Das freistehende Atriumhaus wurde im Jahr 2014 von namhaften Architekten,
Ingenieuren und Handwerkern aus der Region errichtet.

Bei der umfangreichen Ausstattung des Hauses, kdnnen hier nur die wesentlichen
Merkmale aufgefiihrt werden. Eine vollstandige Dokumentation zur Bau- und
Ausstattungsbeschreibung stellen wir bei Interesse gerne zur Verfligung.

- Massiv gebautes Zweifamilienhaus mit zwei vollstéandig autarken Wohnungen; bei
Bedarf kdnnen die Einheiten verbunden werden; dies wurde baulich bereits
vorgesehen

- 9 Meter-hohes Atrium mit einer Grundflache von 11 m?

- Errichtung im KfW-70-Standard. Der heutige Endenergiebedarf betragt 21,8 kwWh und
liegt in der Klasse A+

- Geothermische Warmepumpe

- Warmwasseraufbereitung tber Warmwasser-Pufferspeicher

- FuBbodenheizung mit zwei separaten Heizkreisen und getrennter Wasserzuleitung
- Kontrollierte Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Dreifachverglaste Aluminiumfenster mit Warmeschutz

- 10-Meter breite, geschosshohe zweigleisige Fensteranlage im Gartengeschoss mit
erhohter Einbruchhemmung

- Dreigleisige Schiebeturanlage im Dachgeschoss zur Penthouse-Terrasse

- Aluminium-Raffstores, seilgefiihrt, motorisch betrieben, auf der Stid- und
Westfassade

- Geschosshohe im gesamten Haus 2,75 m

- Turhohen im Innenbereich 2,26 m, WeiBlacktiren, Zargen flachenbiindig verbaut
- Sichtbetonwéande und Decken

- Oberbdden aus hochwertigem Eichen-Parkett und Feinsteinzeugfliesen in den
Badern

- Baderinstallation: 2 Wannen-Dusch-Bader, 1 Duschbad und 2 Gaste-WCs

- Separat zugangliche Raume fir Waschmaschine/Trockner und Haustechnick mit
Hausanschllssen

- Doppelgarage mit elektrischem Aluminiumtor

- Kabel flr eine Photovoltaikanlage sind bereits verlegt worden

- Kameraliberwachung

- Ethernet-Verbindung (Netzwerkkabel)

- Grundrissgestaltung mit hoher Flexibilitat hinsichtlich unterschiedlicher
Nutzungskonzepte

- AuBenanlagenplanung und -Gestaltung erfolgte durch Gartenarchitekten
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Alles zum Standort

Der Phoenix-See im Stadtbezirk Dortmund-Horde bietet eine der herausragendsten
Premiumlagen Dortmunds und besticht durch seine exklusive Seelage sowie der
architektonisch anspruchsvollen Bebauung.

Die urbane, ruhige Atmosphare verbindet gekonnt die Pole Privatsphare und
dynamischer Alltag.

In unmittelbarer, fuBlaufiger Nahe direkt am See, liegen vielfaltige gastronomische
Angebote zum Entspannen und Abschalten.

Zudem decken die Einkaufsmoglichkeiten in Horde durchaus den normalen Bedarf ab
und garantieren in Kombination mit den umliegenden Gesundheits- und
Wellnessangeboten am See ein entspanntes Wohnen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch fuBlaufige Buslinien als auch
die StraBenbahn- und Bahnhaltestationen am Hoérder Bahnhof perfekt vorhanden.
Autofahrer kdnnen Uber den nahen Westfalendamm die Autobahnen A 44 und weiter
die A 1 erreichen und somit flexibel die gesamte Metropolregion bereisen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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