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Auf einen Blick

26034068x 1149.000 EUR
ca. 260 m? Bungalow
7 Kauferprovision
4 2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1953 201
4 x Carport, 4 x
Freiplatz, 4 x gepflegt
Tiefgarage
Massiv
ca. 202 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 107 kWh/m?a
24.06.2036 D

Gas 1953
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktp_r_elselnschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie ist eine echte Raritat auf dem Dortmunder Immobilienmarkt und
erstreckt sich auf Gber 300m?. In absolut begehrter Innenstadtlage und dennoch
angenehm zurtickgezogen befindet sich dieses auBergewdhnliche Gebaude in
geschutzter "zweiter Reihe". Hier vereinen sich urbanes Leben, hochste Privatsphare
und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten zu einem Wohnkonzept, das seinesgleichen
sucht.

Derzeit wird die Immobilie als groBzligiges Wohnhaus mit separatem Bulrotrakt genutzt.
Dank der durchdachten Raumaufteilung lasst sich jedoch ebenso problemlos ein reines
Wohnkonzept realisieren oder Wohnen und Arbeiten auf ideale Weise miteinander
verbinden. Aktuell kdnnen Sie ganz autark das Wohnhaus betreten ohne durch den
Blrotrakt zu miissen. Daher kann man Wohnen und Arbeiten auch sehr gut
voneinander trennen.

Bereits beim Betreten erdffnen sich zwei groBzligige Raume, die aktuell als
Buroflachen genutzt werden und sich ebenso als Gastezimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice eignen. Im Anschluss entfaltet sich das Herzstlick der Immobilie: ein
auBergewodhnlich groBzigiger, nahezu uneinsehbarer Wohnbereich mit offener Kliche.
Die luxuriose und zugleich zeitlos-klassische Ausstattung schafft ein stilvolles
Ambiente mit besonderer Wohnqualitat und bietet einen reprasentativen Rahmen fir
das tagliche Leben ebenso wie flr gesellige Stunden.

Erganzt wird das Raumangebot durch zwei weitere Schlafzimmer sowie ein
beeindruckendes, hochwertig ausgestattetes Badezimmer, das mit groBziligigen
Dimensionen und samtlichen Annehmlichkeiten héchsten Wohnanspriichen gerecht
wird. Ein geschickt integriertes Atrium sorgt in den Schlafraumen und im Bad fir eine
angenehme natirliche Belichtung und schafft eine helle, freundliche Atmosphare. Die
Terrassentliren ermoglichen eine natirliche Frischluftzufuhr.

Ein weiteres Highlight sind die weitlaufigen Terrassen- und Hofbereiche. Hier genieft
man eine bemerkenswerte Ruhe und Privatsphare — eine seltene Kombination mitten in
der Stadt. Die geschutzte AuBenflache ladt zum Entspannen, Verweilen und geselligen
Beisammensein ein.

Auch im Souterrain setzt sich das auBergewohnliche Raumangebot fort. Der nahezu
vollstandig ausgebaute Bereich beherbergt unter anderem einen Office-Bereich, einen
Fitnessraum sowie einen Wellnessbereich und eréffnet vielfaltige Mdglichkeiten fir
individuelle Anspriiche.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch eine groBziigige Garage mit Platz fur
bis zu vier Fahrzeuge — ebenfalls eine Seltenheit in dieser zentralen Lage.

Zusatzlich zur Garage gibt es ein Carport fir vier Autos. Weitere vier bis finf Autos
konnen auf dem zum Gebaude gehdrenden Flachen im Hinterhof bequem geparkt
werden.

Diese auBergewdhnliche Immobilie richtet sich an anspruchsvolle Singles und Paare,
die urbanes Leben mit maximaler Privatsphare verbinden mochten. Ebenso bietet sie




ideale Voraussetzungen flir Familien mit einem oder zwei Kindern sowie flir Menschen,
die Wohnen und Arbeiten stilvoll unter einem Dach vereinen mdéchten.

Eine seltene Gelegenheit fir alle, die das Besondere suchen - ein exklusiver
Ruckzugsort mitten in Dortmund, der Individualitat, GroBzugigkeit und luxuriésen
Wohnkomfort auf einzigartige Weise vereint.
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Ausstattung und Details

- hochwertige Einbauklche

- Gelkamin

- Gaste WC

- Einbauleuchten dimmbar und mit Farbwechsel

- zahlreiche indirekt beleuchtete Bereiche

- insgesamt drei Badezimmer:

Bad mit Wanne, Dusche (Rainshower) und zwei Waschtischen

Gastebad mit Dusche

Wellness-Duschbereich mit Whirlpool, Rainshowerund Schwalldusche

- Sauna, Dampfbad, Whirlpool

- professioneller Fitnessbereich

- Heimkino (groBe Leinwand)

- weiteres Bad im Souterrain

- Loungebereich

- Garage mit bis zu 4 KFZ Stellplatzen

- Carport mit 4 KFZ Stellplatze

- 4 KFZ AuBenstellplatze

- AuBenbereich mit uneinsehbarem Grillbereich mit Essplatz flr bis zu 14 Personen,
ebenso groBem uneinsehbarem Loungebereich, Liegebereich, Aussendusche,
Abstellkammer
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Alles zum Standort

Fur anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible flr Exklusivitat und urbanen Lifestyle bietet
diese Lage eine perfekte Symbiose aus kultureller Vielfalt, erstklassiger Infrastruktur
und diskreter Eleganz. Hier ist alles in unmittelbarer Ndhe, ob Arzte, Banken,
Supermarkte, Backer, Bars, Restaurants und Cafés, alles ist nur wenige Minuten zu FuB
entfernt. Die Innenstadtlage ist somit ein begehrter Standort, der hdchsten
Wohnkomfort mit einem inspirierenden Lebensumfeld verbindet und damit den
gehobenen Anspriichen einer luxuriésen Lebensfihrung in jeder Hinsicht gerecht wird.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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