Dortmund — Hacheney

Einfamilienhaus mit historischem Charme in Hacheney

Objektnummer: 26034072

KAUFPREIS: 550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.190 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 1168 m?
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Auf einen Blick

26034072 550.000 EUR
ca. 190 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2012
1900
2 x Garage Sanierungsbeddrftig
Massiv
ca. 60 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 257.5 kWh/m?a
H
07.06.2036
1900
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses besondere Einfamilienhaus verbindet historischen Charakter mit groBzligigem
Raumangebot und vielseitigen Gestaltungsmaglichkeiten. Das urspriinglich um 1900
als Milchwirtschaft errichtete Gebaude wurde spater zu einem reinen Wohnhaus
umgebaut.

Das insgesamt solide Haus ist sanierungsbedirftig und bietet damit die Mdglichkeit,
die Immobilie Schritt fir Schritt nach den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
zeitgemaRn zu gestalten. Besonders interessant sind dabei das groBzligige Grundstuck,
die vorhandenen Nebennutzflachen und die zusatzliche Ausbaureserve.

Das Haus steht auf einem knapp 1.200 m? groBen Grundstlick, davon entfallen etwa
800 m? auf den Garten. Der weitlaufige AuBenbereich bietet viel Platz fir
Gartenliebhaber, Familien, Freizeitgestaltung oder die Verwirklichung eigener Ideen.
Im Erdgeschoss bildet das groBziigige Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer den
Mittelpunkt des Hauses. Eine Kiiche, ein Wannenbad und eine separate Bar erganzen
das Raumangebot. Darliber hinaus stehen verschiedene Abstell- und Funktionsraume
sowie ein Gaste-WC zur Verfligung.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Eines der Zimmer verfugt Uber ein
eigenes Waschbecken. Ein Duschbad mit Vorraum komplettiert die Etage.

Ein besonderes Plus ist die vorhandene Ausbaureserve. Uber der Bar und der Garage
befindet sich ein zusatzlicher Raum, der gemeinsam mit dem Bodenraum des
Haupthauses weiteres Ausbaupotenzial bietet. Je nach baulichen und
genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen konnte hier zusatzlicher Wohnraum
entstehen — mdglicherweise sogar eine separate Einliegerwohnung.

Der vorhandene Keller ist sanierungsbeddrftig und sollte im Zuge einer zukilinftigen
Modernisierung entsprechend berticksichtigt werden.

Fir Fahrzeuge stehen zwei Garagen zur Verfligung — eine direkt am Haus und eine
weitere hinter dem Gebaude.

Ein Haus fir Menschen mit Ideen: Die Immobilie bietet eine solide Grundlage, viel
Grundstlck und zahlreiche Moglichkeiten, Wohnqualitdt und Raumangebot durch eine
zeitgemaBe Sanierung und einen individuellen Ausbau weiterzuentwickeln. Der
besondere historische Ursprung und die groBzugigen AuBenflachen verleihen dem
Anwesen dabei einen ganz eigenen Charakter.




Objektnummer: 26034072 - 44265 Dortmund — Hacheney

Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in Dortmund-Hacheney, einem stdlich gelegenen
Stadtteil im Stadtbezirk Horde. Hacheney zeichnet sich durch eine tberwiegend
aufgelockerte Wohnbebauung und die Nahe zu attraktiven Griin- und
Naherholungsgebieten aus. Besonders hervorzuheben ist die Lage zwischen
Rombergpark, Dortmunder Zoo und den sidlichen Stadtteilen Dortmunds.

Die Umgebung bietet eine gute Verbindung von ruhigem Wohnen und stadtischer
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in den angrenzenden Stadtteilen und im naheren Umfeld gut
erreichbar. Auch das Bildungsangebot ist durch mehrere Einrichtungen im Bereich
Hacheney gepragt.

Fur die Naherholung bietet die unmittelbare Umgebung zahlreiche Méglichkeiten. Der
nahegelegene ,Botanischer Garten Rombergpark"” mit seinen weitlaufigen Parkanlagen
sowie der Zoo Dortmund bieten attraktive Ziele flr Spaziergange und
Freizeitaktivitaten. Auch die weiteren Griinbereiche im Dortmunder Suden
unterstreichen den hohen Freizeitwert der Lage.

Auch die Verkehrsanbindung ist giinstig: Uber die BundesstraBe B54 besteht eine
schnelle Anbindung an das Dortmunder StraBennetz. Zudem verfligt Hacheney mit der
Stadtbahnlinie U49 Uber eine direkte Anbindung an die Dortmunder Innenstadt; an der
Endhaltestelle bestehen weitere Busverbindungen.

Dortmund-Hacheney bietet damit eine attraktive Kombination aus gewachsenem
Wohnumfeld, guter Erreichbarkeit und vielfaltigen Moglichkeiten zur Naherholung -
eine Lage, die insbesondere flir Familien und Menschen mit dem Wunsch nach
groBzligigem Wohnen im Grinen interessant ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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