VON POLL

Dortmund — Phoenix-See

Traumwohnung mit tollen Extras in ruhiger Seelage

Objektnummer: 26034095

KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26034095 595.000 EUR

ca. 114 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 neuwertig

2014

1x Freiplatz, 1x Massiv

Tiefgarage ca.3m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Pellet 80.8 kWh/m?a
10.06.2034 C

Pelletheizung 2014
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0




VON POLL

Objektnummer: 26034095 - 44269 Dortmund - Phoenix-See

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26034095 - 44269 Dortmund — Phoenix-See

Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung befindet sich in begehrter Lage am Dortmunder Phoenixsee,
in einer besonders ruhigen und geschutzten Sackgassenlage des Sees. Hier genieBen
Sie ein auBergewdhnliches Wohnumfeld mit viel Ruhe und Privatsphare und
gleichzeitig die Vorziige einer der gefragtesten Wohnlagen Dortmunds.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten Sechsfamilienhauses und
Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, groBzigige Raume und besondere
Ausstattungsdetails.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der groBzligige Wohnbereich, der harmonisch mit
der halb offenen Kiiche verbunden ist. Die offene Gestaltung schafft ein groBzligiges
und kommunikatives Raumgefihl. Sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche
aus besteht direkter Zugang zum Balkon, sodass sich Innen- und AuBenbereich
wunderbar miteinander verbinden lassen.

Die Wohnung verfligt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer und bietet damit
sowohl Paaren als auch einer kleinen Familie oder Menschen mit zusatzlichem Arbeits-
bzw. Gastezimmer ideale Nutzungsmaoglichkeiten.

Das helle Tageslichtbad ist komfortabel ausgestattet und verfligt sowohl Uber eine
bodentiefe Dusche als auch eine Badewanne. Ein separates Gaste-WC erganzt den
Wohnkomfort.

Ein ganz besonderes Merkmal dieser Immobilie ist der direkte Zugang vom Fahrstuhl
zur Wohnung. Damit gelangen Sie bequem und komfortabel von der Tiefgarage bzw.
den Gemeinschaftsbereichen unmittelbar bis in Ihre Wohnung — ein auBergewdéhnliches
MaR an Privatsphare und Komfort.

Zur Wohnung gehort neben dem AuBenstellplatz auch ein eigener
Tiefgaragenstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage, der Bestandteil des Angebots ist.
Ein separater Kellerraum bietet zusatzlichen praktischen Stauraum.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung

- elektr. Jalousien und Rollladen

- Parkettboden

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Kellerraum

- Balkon

- Fahrstuhl im Haus bis in die Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz

- AuBenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Ufer des Phonix-Sees mit zahlreichen Restaurants und Freizeitangeboten liegen
direkt vor lhrer Tur und laden zum Entspannen und GenieBen ein. Der neu gestaltete
Ortskern von Dortmund-Hdrde bietet alle Geschafte zur Deckung des taglichen
Bedarfs und ist schnell erreicht. Durch eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz gelangen Sie ebenfalls schnell in die Innenstadt von Dortmund, sowie zu
allen wichtigen Autobahnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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