Dortmund — Mengede

Attraktives Wohnen im Erdgeschoss mit eigenem
Garten und Terrasse im Kf\W-70-Standard

Objektnummer: 26034099x
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 87 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26034099x 375.000 EUR
ca. 87 m? Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision 3,57
9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
2014 gepflegt
1 x Freiplatz, 1x
Garage Massiv
ca.20m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 18 kWh/m?a
11.02.2027 A

Gas 2014




Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT }




Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie

e | ; 1

Vi

=




VON POLL

Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie

www.von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie

www.von *[)(}H, com




Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie




Objektnummer: 26034099x - 44359 Dortmund — Mengede

Die Immobilie
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Capital
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

H

fchstaote fir
11 Immobili

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

Le [2(?1? S www.von-poll.com
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten
Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2014 und Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus zeitgemaBer Ausstattung und attraktiven AuBenflachen. Die Immobilie
wurde auf einem ca. 413 m? groBen Grundstiick im KfW-70-Standard errichtet und
bietet auf ca. 87 m* Wohnflache insgesamt drei Zimmer.

Das Kinderzimmer bietet ausreichend Platz fur eine individuelle Einrichtung und lasst
sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Schlafzimmer bietet
ausreichend Raum fur Bett und Kleiderschrank und schafft einen angenehmen
Ruckzugsort.

Das modern geflieste Badezimmer ist zeitgemaB ausgestattet und verflgt liber eine
eingelassene Badewanne sowie eine separate Dusche.

Der Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet den zentralen Bereich der
Wohnung. Die offene Gestaltung verbindet Kochen, Essen und Wohnen miteinander
und bietet ausreichend Platz fir eine individuelle Einrichtung.

Zusatzlich steht ein praktischer Hauswirtschaftsraum zur Verfiigung, der Platz fir
Waschmaschine, Trockner und weitere Haushaltsutensilien bietet.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Die vorhandene
FuBbodenheizung sorgt fur eine gleichmaBige Warmeverteilung. Zudem sind die
Fenster groBtenteils mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Zur Wohnung gehort ein eigener Garten mit Terrasse, der zusatzlichen Platz im Freien
bietet und sich ideal fiir entspannte Stunden oder die individuelle Gestaltung eignet.
Die barrierearme Erdgeschosslage ermdglicht kurze und komfortable Wege und macht
die Wohnung auch flir Senioren interessant.

Zum Unterstellen lhres Fahrzeugs stehen lhnen eine eigene Garage sowie ein
zusatzlicher Stellplatz zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- 3 Zimmer

- KfW-70-Standart

- Gas-Zentralheizung

- FuBbodenheizung

- GroBtenteils elektrische Rollladen
- Offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche
- Hauswirtschaftsraum

- eigener Garten mit Terrasse

- barrierearme Erdgeschosslage

- eigene Garage

- zusatzlicher Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Dortmund-Mengede, einem beliebten und gewachsenen
Stadtteil im Nordwesten Dortmunds. Die ruhige Wohnlage bietet ein angenehmes
Umfeld und eignet sich besonders fur Paare, Familien sowie alle, die Wert auf eine
gute Infrastruktur und kurze Wege im Alltag legen.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken, Arzte und
weitere Einrichtungen sind bequem erreichbar. Auch Schulen und Kindertagesstatten
befinden sich im naheren Umfeld.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die umliegenden
Stadtteile und die Dortmunder Innenstadt unkompliziert erreichbar sind. Uber die
nahegelegenen Autobahnen A2 und A45 besteht zudem eine schnelle Verbindung in
Richtung Dortmund, Linen, Castrop-Rauxel und in das gesamte Ruhrgebiet.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und verkehrsguinstiger
Anbindung macht den Standort zu einem attraktiven Wohnort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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