VON POLL

Dortmund — Gartenstadt

komfortable Wohnung mit Aufzug in der beliebten
nordlichen Gartenstadt

Objektnummer: 26034110

MIETPREIS: 900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26034110
ca. 100 m?
1

3

1

1

1969

1x Garage, 60 EUR
(Miete)

900 EUR
300 EUR
Etagenwohnung

gepflegt

Massiv
ca.5m?

Gaste-WC,
Einbauktliche,
Balkon




Objektnummer: 26034110 - 44141 Dortmund - Gartenstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 142.8 kWh/m?a
02.07.2028 E

Gas 1969
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Ein erster Eindruck

In der beliebten nérdlichen Gartenstadt von Dortmund erwartet Sie diese groBziigige
Wohnung mit ca. 100 m? Wohnflache. Die Wohnung liberzeugt durch ihre angenehme
Raumaufteilung, einen groBzlgigen Wohnbereich, einen Balkon sowie zahlreiche
praktische Ausstattungsmerkmale.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein auBergewohnlich groBzlgiger Flurbereich, der
der Wohnung ein offenes und einladendes Raumgefiihl verleiht.

Das groBziugige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Von hier gelangen
Sie direkt auf den Balkon, der zusatzlichen Raum zum Entspannen und Verweilen
bietet. Auch das Hauptschlafzimmer verfligt ber einen direkten Zugang zum Balkon.
Ein weiteres Zimmer steht zur Verfligung und eignet sich aufgrund seiner GroBe
besonders gut als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer.

Die Kiiche ist mit einer modernen und gepflegten Einbaukliche ausgestattet und bietet
eine praktische Grundlage flr den taglichen Gebrauch.

Das Badezimmer verfligt sowohl Uber eine Badewanne als auch eine Dusche und wird
durch ein separates Gaste-WC erganzt.

Ein weiterer Vorteil ist die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnung tber einen Aufzug.
Eine Garage kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden und bietet komfortablen
Stellplatz direkt am Haus.
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Ausstattung und Details

- groBzlgiges Wohnzimmer mit Balkonzugang
- Hauptschlafzimmer ebenfalls mit Balkonzugang
- zusatzliches Zimmer, ideal als Arbeitszimmer
- moderne, gepflegte Einbauktliche

- Rollladen

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- separates Gaste-WC

- groBzlgiger Eingangs- und Flurbereich

- barrierefrei liber Aufzug erreichbar

- Kellerraum

- Garage optional anmietbar
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der nérdlichen Gartenstadt von Dortmund in einem
gewachsenen und angenehm ruhigen Wohnumfeld. Gleichzeitig profitieren Sie von
einer zentralen und sehr guten Anbindung.

Die Dortmunder Innenstadt ist schnell und unkompliziert erreichbar. Auch die
Dortmunder Galopprennbahn sowie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in gut erreichbarer Umgebung.
Damit bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und kurzen
Wegen zu den wichtigen Zielen des taglichen Lebens. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und das Dortmunder StraBennetz ist glinstig.

Eine attraktive Wohnlage fir alle, die die Nahe zur Innenstadt schatzen, gleichzeitig
aber in einem angenehmen, gewachsenen Wohnumfeld leben mdchten.




Objektnummer: 26034110 - 44141 Dortmund - Gartenstadt

Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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