
Braunschweig / Dibbesdorf

Einfamilienhaus im romantischen Klosterviertel

Objektnummer: 26035029a

KAUFPREIS: 240.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 116 m2 • ZIMMER: 4 • GRUNDSTÜCK: 380 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 26035029a

Wohnfläche ca. 116 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 4

Badezimmer 1

Baujahr 1939

Kaufpreis 240.000 EUR

Haustyp Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

vollständig renoviert

Bauweise Massiv

Ausstattung Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

29.06.2036

Befeuerung Gas

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 259.54 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

H

Baujahr laut
Energieausweis

1939
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1939 befindet sich auf einem ca. 380

m² großen Eigentumsgrundstück in einer ruhigen Seitenstraße des idyllischen

Klosterviertels im Braunschweiger Stadtteil Dibbesdorf.

Das Haus bietet ein helles Wohn- und Esszimmer, eine Küche sowie zwei weitere

Zimmer und ein WC im Dachgeschoss. Ein weiterer Raum im Anbau mit Zugang zum

darüberliegenden Spitzboden eröffnet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten –

beispielsweise als Kinderbereich, Hobbyraum oder Gästezimmer. Im Keller stehen ein

großzügiges Badezimmer sowie reichlich Stauraum zur Verfügung.

Ein Carport direkt am Haus rundet das attraktive Angebot ab.
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Alles zum Standort

Dibbesdorf besticht als charmanter Stadtteil am nordöstlichen Stadtrand von

Braunschweig durch seine harmonische Verbindung aus ländlichem Flair und

moderner Infrastruktur.

Die Stadt Braunschweig selbst überzeugt mit einem vielfältigen Bildungs- und

Gesundheitsangebot sowie einem starken regionalen Arbeitsmarkt, der durch die Nähe

zur renommierten Universität und zu innovativen Technologiestandorten geprägt ist.

Diese Kombination schafft eine lebenswerte Umgebung, die sowohl Ruhe als auch

beste Anbindung an das urbane Zentrum bietet – ideal für Familien, die Wert auf eine

ausgewogene Work-Life-Balance legen.

Die gute Anbindung an die Autobahn A2 und das öffentliche Nahverkehrsnetz bietet

Pendlern und Schülern gleichermaßen komfortable Wege in die Stadt und zu

weiterführenden Einrichtungen.

Die städtische Kindertagesstätte Hondelage – Außengruppe D

ibbesdorf sorgt für eine liebevolle Betreuung der Kleinsten, während Grundschulen

und weiterführende Schulen im benachbarten Hondelage und Volkmarode bequem in

weinigen Minuten mit dem Bus erreichbar sind.

Ergänzt wird das familienfreundliche Umfeld durch ein breites Spektrum an

Freizeitmöglichkeiten: Sport- und Mehrzweckhallen, Spielplätze und weitläufige Parks

sind in wenigen Minuten zu Fuß erreichbar und bieten Raum für Bewegung, Spiel und

gemeinschaftliche Erlebnisse.

Ein Supermarkt ist ebenfalls nur sechs Minuten zu Fuß entfernt, was den Alltag

angenehm erleichtert.



Objektnummer: 26035029a - 38108 Braunschweig / Dibbesdorf

Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49 531 - 60 18 87 0

E-Mail: braunschweig@von-poll.com
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