Braunschweig / Am Hasselteich

Zweifamiliehausin Form einer Dopé'chaushalfte
auf einem gr Gan Eigentumsgrung’stick in bester
Lage

KAUFPREIS: 690.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 210 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1305 m?
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. Auf einen Blick
\ie [mmobilie
| Auwginen BligX. Energiedaten
) Grunais
| Ein eqfler Whadruck
) AMES zum Staridert
sonstige Angaben

| Ansprechpartner
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Auf einen Blick

Objektnummer 260350 Kaufpre 690.000 EUR
Wohnflache ca. 210 m2 Haust Zweifamilienhaus

Dachform Satteldach Pr of¥n Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Baujahr 1935 Kaufpreises

Stellplatz 2 x Carport, 1 x stand der gepflegt
Garage pobilie

Zimmer 8

Bai o M assiv

Ausstal 3 Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Gas Endeng 240 kWh/m2a
ver

05.11.2036 ’ 0le- G
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Bereitsbeim Ankommen an von einer Mischung austrgtSvoneller Substanz und
moder ner Warme empfange 5 1935 erbaute und Uber g8 Wahr e gepflegte und 1992 und
2002 erweiterte Haus liegt auf el stwa 1.305 Quadr z er grol3en Grundstiick. Ein
gepflasterter Hof fihrt zum Eingang cich. DieF de vereint helle Putzflachen mit
Holzakzenten.

Im Inneren entfalten sich auf rund 210 Q o Biern acht Zimmer, die sich auf zwel
Wohneinheiten und zwei Ebenen vertei Die WY aume profitieren von grof3en
Fenstern, dieviel Tageslicht insHa ssen, wahrentGl mteilweise sichtbaren Holzbalken
der Decken eine behagliche At e schaffen.

Drei Terrassen hinter derg shieten einen Zugang von der f e, vom Wohn- und vom
Arbeitszimmer ins Frgi ne Uberdachte Terrasse kann bei jede gtter als zweiter
Wohnraum genut den. Einevielfaltige Bepflanzung und ein gro iger Gartenbereich
schaffen Riick eunter freiem Himmel in allen Ecken des Gartens.

Eine Gargl nd ein Doppelcarport am Haus sowie ein Teilkeller, in dem sich d 2izung
befindd S Xinden dieses ganz besonder e Angebot ab.
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Alles zum Standort

Gliesmarodeist ein Stadtte€y g Osten von Braunschweig und ort aufgrund seiner
stadtnahen L age zu den besor gefragten Wohnlagen. QIS ohnlage ' Am Hasselteich™
grenzt direkt an das groi3te Nat tzgebiet in Brau veig und bietet daher einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

In unmittelbarer Nahe findet sich eine gute gung mit Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen er garten.

Die gute Anbindung zu den Autobak A39 (Wolfsh alzgitter) und A2 (Hannover -
Berlin) sowiein die Innenstadt 13 diesen Standort beq Wlers attraktiv. Mit dem PKW
erreichen Siedie Autobahneg a. 5-10 Minuten. Dielnne it ist mit dem Fahrrad oder
mit dem Stadtbus ebenfa nell zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

rin Strootms

Steinweg 5100 munschweig
Te 9531 - 608 R/ 0
E-Mai aunschweig@voe all.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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