Braunschweig / Wenden

Gepflegtes Einfamilienhaus mit sonnigem Garten in
Braunschweig-Wenden

Objektnummer: 26035042
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KAUFPREIS: 250.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 516 m?
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Auf einen Blick

26035042 250.000 EUR

ca. 76 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 gepflegt

1 x Freiplatz, 2 x

Garage Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
459.27 kWh/m?3a

10.07.2036 H

ol 1961
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Die Immobilie

KELLER
14.47 m?

GARAGE
19.31 m?2

KELLER
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Die Immobilie

BODENLUKE

gl |

BODEN




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26035042 - 38110 Braunschweig / Wenden

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Grundstiick befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe im
beliebten Braunschweiger Stadtteil Wenden und Uberzeugt mit einem sonnigen, nach
Slden ausgerichteten Garten. Auf einer Grundstiicksflache von ca. 516 m? genieBen
Sie viel Freiraum und einen liebevoll eingewachsenen Garten, den Sie von der
groBzugigen, Uberdachten Terrasse aus entspannt Uberblicken kdnnen.

Das solide Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1961 verfligt Giber eine Wohnflache von ca.
76 m? und bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit drei gut geschnittenen
Zimmern. Neben einem hellen Wohnzimmer und einem Schlafzimmer steht Ihnen ein
weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung, beispielsweise als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer, zur Verfliigung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad
sowie eine Kiiche mit direktem Zugang zur groBztigigen, Uberdachten Terrasse. Von
hier aus flhrt eine massive Treppe in den idyllischen Garten.

Das Kellergeschoss bietet neben groBzugigen Abstellmoglichkeiten einen
Heizungsraum, ein weiteres Arbeitszimmer sowie einen direkten Zugang zu einer der
beiden Garagen. Eine zweite Garage mit vorgelagertem Stellplatz komplettiert dieses
attraktive Angebot.

AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass das Dachgeschoss derzeit
ausschlieBlich als Abstellflache genutzt und bislang nicht gedammt wurde. Es bietet
jedoch Potenzial fiir einen Ausbau, sodass hier zusatzliche Wohnflache geschaffen
werden kann.
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Wenden liegt im Norden von Braunschweig. Er gehort aufgrund seiner
Nahe zur Innenstadt und die landschaftlich reizvolle Lage am Mittellandkanal, umgeben
von Seen und Feldern, zu den gefragten Wohnlagen Braunschweigs.

Durch diverse Geschéfte, einen Kindergarten und Schulen aller Stufen ist eine
hervorragende Infrastruktur flir Braunschweig-Wenden gegeben.

Die Innenstadt und umliegenden Stadtteile sind durch die StraBenbahnlinie 1 und tber
mehrere Buslinien perfekt mit Wenden verbunden.

Wenden verfiigt weiterhin liber eine sehr gute Anbindung an die A2 sowie A391 und
die BundesstraBe 4, welche eine hervorragende Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Fernstrecken gewahrleistet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 87 0
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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