Miinchen - Maxvorstadt

Urbanes Wohnen in Bestlage der M axvor stadt —
grofdztigiges Apartment mit Loggia& TG

Objektnummer: 26036026 _2
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Auf einen Blick

26036026 _2
ca. 43 mz2

3

1

1

2000

1 x Tiefgarage, 35000
EUR (Verkauf)

450.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 82 kWh/m2a
12.02.2029 C

Fernwéarme 2000
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bel einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

%
4,24% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
4,15 % p.a. gebundener Sollzins
Wir bieten lhnen Lmabhang\rge e 1
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Sollzinsbindung  Sollzins Jahreszins Konditi

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 430%pa.  4,43% pa. onditionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! YRRl \Vie im Internet,

30Jahre  4,66%pa.  4,78% pa. Ansprechpartner

vor Ort!

Stand per 01.10.2026

www.von-p
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 42,93 m2 Wohnflache befindet sich im 3.
Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage in der M iinchner M axvor stadt und ver bindet
eine zentrale Innenstadtlage mit einem funktionalen Grundriss und einer angenehmen
Stdausrichtung. Durch die grof3ziigigen Fensterfronten ist das Apartment lichtdur chflutet.

Die barrierefreie Wohnung verflgt Gber einen grol3ziigigen Wohn- und Schlafbereich, eine
separ ate K iiche sowie ein moder nes Badezimmer. Das Bad ist mit einer bodengleichen
Dusche, Handtuchheizkérpern und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Damit
bietet die Wohnung auf kompakter Flache einen zeitgemal3en und komfortablen
Ausstattungsstandard.

Die vorhandene Einbaukticheist mit einem Elektroherd, K Uhlschrank, Dunstabzugshaube
und einer Spulmaschine ausgestattet. Erganzend steht ein Gar derobenschrank zur
Verfigung.

Zur Wohnung gehdrt ein eigenes Kellerabteil. Dar Gber hinaus stehen den Bewohnern eine
gemeinschaftliche Waschkliche sowie ein Fahrradraum zur Verfiigung. Zur Wohnung
gehort aul3erdem ein eigener Tiefgaragenstellplatz, der fiir zzgl. 35 000 € erwor ben wer den
kann. Er sorgt in dieser zentralen M iinchner Lage fur komfortables Parken.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Das Mietver hdltnis besteht seit dem 01.07.2025.

Die monatlichen Zahlungen belaufen sich der zeit auf insgesamt 1.160 €, bestehend aus 940 €
Miete fir die Wohnung, 80 € fir den Tiefgar agenstellplatz sowie 140 € Vorauszahlungen fir
Betriebs-, Heiz- und War mwasser kosten.

(Mieterhbhung ab 1.1.2027 auf 1313 € Gesamtmiete, bestehend aus 1081 € fur die Wohnung,
92 €flr den TG Stellplatz & 140 € Vorauszahlungen fiir Betriebs-, Heiz- und

War mwasser kosten)

Eine Eigenbedarfskiindigung des Mietver haltnissesist maglich.

Damit eignet sich die Immobilieinsbesonderefir Kapitalanleger, die eine bereits ver mietete
Wohnungin gefragter M inchner Innenstadtlage suchen. Die Kombination aus
Sldausrichtung, Tiefgaragenstellplatz, guter Ausstattung und zentraler Lagein der

M axvor stadt macht das Objekt zu einer interessanten I nvestitionsmdoglichkeit.
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Ausstattung und Details

* Einbaukiche mit Geschirrsptler, Elektroherd und K iihlschrank

* Bad mit bodengleicher Dusche, Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss
* Helle, beheizbare L oggia/ Wintergarten mit Siidausrichtung

* Kellerabtell

* Grol3er, einzelner Tiefgaragenstellplatz

* | solierver glaste Kunststoff-Fenster mit Raffstore

* Gemeinschaftsraume wie Waschkiiche und Fahrradraum

* Hausgeld 308 €/ Mon.

* Rlcklagen gesamtes Gebaude gemald Wirtschaftsplan 2027: ca.1.440.000 €
Rucklagen anteilig der Wohnung: ca. 3.700 €
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im westlichen Teil der Maxvor stadt, nur wenige Gehminuten
vom Stiglmaier platz entfernt. Die Lage verbindet kurze Wege in die M iinchner Innenstadt
mit dem lebendigen Charakter einesder vielseitigsten Stadtviertel der Stadt. Cafés,
Restaurants, Backereien, Super mérkte, Apotheken und weiter e Geschéafte des taglichen
Bedarfs befinden sich im direkten Umfeld und sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Auch kulturell hat die Umgebung einiges zu bieten:

Der Konigsplatz mit dem Lenbachhaus sowie das M tinchner Kunstareal mit Alter
Pinakothek, Pinakothek der Moderne und zahlreichen weiteren Museen, Galerien und
Hochschulen liegen nur einen Spazier gang entfernt. Gerade die Mischung aus Kultur,
Gastronomie, Hochschulen und I nnenstadtlage macht die M axvor stadt zu einer besonders
abwechslungsreichen Wohnlage.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der Stigimaierplatz ist mit
U-Bahn und Tram in wenigen Gehminuten erreichbar. Mit der Ul ist der M inchner
Hauptbahnhof nur eine Station entfernt; diereine Fahrzeit betragt rund zwei Minuten. Von
dort bestehen Anschliisse an die S-Bahn-Stammstrecken, den Regional- und Fer nverkehr
sowie weitere U-Bahn-, Tram- und Buslinien.

Die Tramlinien 20 und 21 ergénzen die Verbindung Richtung I nnenstadt und in den
Munchner Norden. Durch die Nahe zum Hauptbahnhof sind auch der Flughafen M tinchen
sowie Ziele aul3erhalb der Stadt komfortabel erreichbar.

Entfernungen

U-Bahnhof , Stigimaierplatz*: ca. 5 Minuten FuRweg

Hauptbahnhof M iinchen: 1 Station mit der U1/ ca. 2 Minuten Fahr zeit

Konigsplatz: ca. 10-15 Minuten Ful3weg

Kunstareal / Pinakotheken: ca. 15 Minuten FulRweg

Karlsplatz (Stachus): ca. 15-20 Minuten zu FuR bzw. wenige Minuten mit dem OPNV
Marienplatz: ca. 10-15 Minuten mit offentlichen Verkehrsmitteln

Flughafen M linchen: ca. 45-50 Minuten mit U- und S-Bahn

Eine zentrale Miinchner Lage, bei der vieleszu Fuld erreichbar ist und der Hauptbahnhof
praktisch vor der Tur liegt —ideal flr alle, die kurze Wege und urbanes L eben schatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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