Wanfried / Heldra

Familienhaus mit Wohlfuhlfaktor in ruhiger Wohnlage
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Auf einen Blick

26037023
ca. 141.76 m?
Satteldach

6

5

2

1969

1x Freiplatz, 1EUR
(Verkauf), 1x
Garage, TEUR
(Verkauf)

189.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca.71m?

Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Flissiggas 300.5 kWh/m?a
H
17.06.2034
1966
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969, das mit einer
Wohnflache von ca. 141,76 gm und einem Grundstiick von ca. 675 gm ein komfortables
Zuhause mit viel Platz und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten bietet. Erganzt wird das
Angebot durch zwei weitere Grundstlicke mit einer Gesamtflache von rund 2.700 gm,
die derzeit verpachtet sind und einen zusatzlichen Mehrwert darstellen.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die Immobilie eine angenehme und
wohnliche Atmosphare. Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlck
des Hauses und ladt mit seinem Kamin zu gemdatlichen Stunden ein. Von hier aus
gelangen Sie direkt in den Wintergarten, der den Wohnraum auf harmonische Weise
erweitert und einen schonen Blick ins Griine bietet. Durch die groBen Fensterflachen
wirken die Raume hell und freundlich und schaffen ein angenehmes Wohngefuhl.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet
sich ideal fur Familien mit groBerem Platzbedarf. Insgesamt verflgt das Haus uber funf
Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer genutzt
werden kdnnen. Die im Jahr 2020 modernisierten Badezimmer prasentieren sich in
einem gepflegten und zeitgemaBen Zustand.

Im Obergeschoss befindet sich zusatzlich ein Balkon, der sich ideal flir entspannte
Stunden im Freien eignet und den Wohnkomfort dieser Etage zusatzlich unterstreicht.

Auch das Kellergeschoss Uberzeugt mit einem groBzligigen Platzangebot. Mit einer
Nutzflache von ca. 71,83 gm stehen hier zahlreiche praktische Raume zur Verfligung.
Besonders hervorzuheben ist die vorhandene Sauna, die einen eigenen
Wellnessbereich im Haus schafft. Darliber hinaus bieten die Kellerraume ausreichend
Platz fir Hobby, Fitness, Werkstatt oder zusatzliche Lagermoglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie eine solide technische
Ausstattung. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Fllissiggasheizung, deren
Heizungsanlage im Jahr 2014 erneuert wurde. Der im Garten befindliche Gastank
wurde erst 2025 ausgetauscht.

Ein weiterer Vorteil ist die bereits bis an das Haus verlegte Glasfaserleitung. Dadurch
besteht die Moglichkeit, den Anschluss bei Bedarf unkompliziert bis ins Haus zu
erweitern und von einer modernen und leistungsfahigen Internetanbindung zu
profitieren.

Der AuBenbereich bietet viel Platz fur Gartenliebhaber, Familien oder individuelle
Gestaltungsideen und schafft gleichzeitig ein angenehmes MaR an Privatsphare. Die




Kombination aus groBzigiger Raumaufteilung, Kamin, Wintergarten, Sauna, Balkon und
den zusatzlichen Grundstlicksflachen macht diese Immobilie zu einem attraktiven
Zuhause mit viel Potenzial und hoher Wohnqualitat.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss (72,87 gm)
Wohnzimmer ca. 30,04 gm
Schlafzimmer ca. 14,87 gm
Bad ca. 4,65 gm

Klche ca. 10,40 gm

Diele ca. 5,66 gm

Flur ca. 7,25 gm
Obergeschoss (ca. 68,89 gm)
Schlafzimmer ca. 12,0 gm
Schlafzimmer ca. 14,3 gm
Badezimmer ca. 4,65 gm
Gastezimmer ca. 9,95 gm
Flur ca. 6,68 gm

Diele ca. 5,66 gm
Schlafzimmer ca. 13,85 gm
Balkon ca. 1,82 gm
Insgesamt ca. 141,76 gm
Kellergeschoss (Nutzflache ca. 71,83 gm)
Vorratskeller ca. 13,96 gm
Hobbyraum ca. 16,56 gm
Waschkiche ca. 6,80 gm
Heizungsraum ca. 5,91 gm
Vorrate / Keller ca. 9,55 gm
Ollager ca. 10,95 gm

Flur / Treppenbereich ca. 8,10 gm
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Alles zum Standort

Heldra ist ein idyllisches Dorf im nordhessischen Werra-MeiBner-Kreis und gehort zur
Stadt Wanfried. Umgeben von sanften Hiigeln und weitlaufigen Feldern, bietet der Ort
eine besondere Lebensqualitat fir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Ob
Spaziergange durch die malerische Landschaft, Radtouren entlang ruhiger Wege oder
Erholung an der nahen Werra — hier lasst sich Natur in ihrer ganzen Vielfalt genieBen.
Der historische Ortskern von Heldra besticht durch seine traditionellen Hauser und den
dorflichen Charme, der eine einladende Atmosphare schafft. Ein Ort zum Ankommen,
Durchatmen und Wohlflihlen — Iandlich, authentisch und mit viel Herz.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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