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Gemutliches Einfamilienhaus mit Garten in Netra
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KAUFPREIS: 79.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 781 m?
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Auf einen Blick

26037029 79.000 EUR

ca. 108 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 renovierungsbeddrftig

1900

2 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
2731 kWh/m?a

14.08.2036 H

ol 1900
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit viel Potential und groBer Gartenflache.

Auf einem ca. 781 m? Grundstiick steht dieses Einfamilienhaus mit ca. 110 m?
Wohnflache, vier Zimmern. Ein groBes elektrisches Tor ermdglicht die komfortable
Einfahrt.

Der Eingangsbereich ist durch einen Anbau geschutzt. Dieser ist mit drei elektrischen
Rollos versehen, sodass diese je nach Bedarf gedffnet und geschlossen werden
kénnen.

Das Erdgeschoss ist saniert und empfangt und bildet den zentralen Teil des Hauses.
Hier wurden einige Zimmer bereits vor wenigen Jahren renoviert. Das Wohn- sowie
das Schlafzimmer sind mit pflegleichtem Laminat ausgestattet. Zur Unterstiitzung der
Ol-Heizung oder zum Wohlbefinden ist hier ein wenige Jahre alter Pelettofen
eingebaut worden.

Das Badezimmer erstrahlt in einem schlichten schwarz-weiB3 und hebt sich durch die
breite ebenerdige Dusche hervor. Angrenzend an den Flur steht auch das EBzimmer
zur Verflgung. Hier ist durch einen kurzen Flur die direkte Verbindung zur Kiche.

Die Kiche hat einen direkten Zugang nach drauBen, was dem Haus eine schdne
Leichtigkeit gibt: morgens kurz an die frische Luft, im Sommer der Weg zum Essen im
Freien, im Herbst der Blick Uber die Freiflache. Rollos an den Fenstern sorgen fir
Schutz und Ruhe.

Im Obergeschoss befinden sich zwei niedrige Zimmer (ca. 24 m?), die dem Haus eine
besondere, fast kammerartige Atmosphare geben. Nicht alles folgt heutigen
StandardmaBen, doch genau daraus entsteht eine Wohnlichkeit, die nicht beliebig ist.
Wer durch die Raume geht, spurt die gewachsene Geschichte des Hauses. Hierbei ist
Zu beachten, dass die Deckenhdhe nicht Uber 1,80 m liegt.

Das Hauptschlafzimmer, sowie ein WC vervollstandigen das erste Obergeschoss.
Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfligung, darunter zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Die Ausstattung bleibt einfach, der Zustand verlangt an einzelnen Stellen
nach Erneuerung.

Zum Grundstlick gehort eine groBe Freiflache, die dem Anwesen Weite gibt. Praktisch
und wertvoll im taglichen Gebrauch ist die angebaute Werkstatt mit Heizung, ein
separater Bereich fir handwerkliche Arbeiten, Lagerung oder stilles Arbeiten abseits
der Wohnraume. Zudem ist eine Scheune vorhanden, die dem Ensemble zusatzlichen
Charakter und willkommenen Stauraum verleiht.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

~ Flur ca. 510 m?

~ Badezimmer ca. 4,96 m?

~ EBzimmer ca. 18,43 m?

~ Abstellraum ca. 4,55 m?

~ Kliche ca. 11,88 m? und 10,26 m?
~ Wohnzimmer ca. 12,75 m?

~ Schlafzimmer ca. 12,51 m?
Obergeschoss:

~ Flur ca. 4,95 m?

~ Schlafzimmer ca. 22,32 m?

~ Kinder / Arbeitszimmer ca. 26 m? (nicht in Wohnflache enthalten, wegen geringer
Deckenhdhe)
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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