
Meinhard / Schwebda

Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten auf
großzügigem Grundstück
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26037038

Surface habitable ca. 170 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 6

Salles de bains 2

Année de
construction

1960

Place de
stationnement

2 x Abri de voitures, 1
EUR (Vente), 2 x
surface libre, 1 EUR
(Vente), 1 x Garage, 1
EUR (Vente)

Prix d'achat 195.000 EUR

Type de bien Maison multifamiliale

Commission pour le
locataire

Commission acheteur
3,57 % (TVA incl.) du
prix d'achat notarié

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la propriété A rénover

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Source
d'alimentation

Gaz

Informations
énergétiques

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était pas
encore disponible.
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Une première impression

In ruhiger Wohnlage von Meinhard-Schwebda präsentiert sich dieses Mehrfamilienhaus aus
den 1960er-Jahren mit zwei vermieteten Wohneinheiten und einer Gesamtwohnfläche von
ca. 170 m². Das auf einem großzügigen ca. 1.250 m² großen Grundstück errichtete Gebäude
bietet eine interessante Kombination aus bestehender Vermietung, großzügigen
Außenflächen und einer gewachsenen Wohnstruktur.

Die beiden Wohneinheiten verfügen jeweils über eine Wohnfläche von ca. 85 m² und bieten
eine klassische, funktionale Raumaufteilung. Während die Erdgeschosswohnung durch eine
Terrasse mit direktem Zugang zum Garten ergänzt wird, verfügt die Wohnung im
Obergeschoss über einen eigenen Balkon. Beide Einheiten sind derzeit vermietet.

Das gesamte Gebäude ist unterkellert und bietet dadurch zusätzliche Nutz- und
Abstellflächen. Ein neu errichteter Carport ergänzt das Angebot und sorgt für eine
praktische Unterstellmöglichkeit.

Die Immobilie wurde im Laufe der Jahre in verschiedenen Bereichen instand gehalten und
teilweise modernisiert. So wurde das Dach vor rund zehn Jahren erneuert und gedämmt. Die
Heizungsanlage stammt aus den Jahren 2018/2019. Auch an der Haustür sowie in den
Wohnungen wurden im Laufe der Zeit Erneuerungen vorgenommen. Die Bäder stammen
überwiegend aus den 2000er-Jahren und wurden vor etwa zwei Jahren teilweise durch den
Austausch von WC und Waschbecken ergänzt. In der oberen Wohnung wurden zudem die
Bodenbeläge sowie die Zimmertüren erneuert.

Das Gebäude befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig
Raum für individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsideen, mit denen zukünftige
Eigentümer die Immobilie nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln können.

Das ca. 1.250 m² große Grundstück stellt einen besonderen Mehrwert dar. Die großzügige
Fläche bietet viel Freiraum und wird durch die unterschiedlichen Außenbereiche der beiden
Wohnungen sinnvoll ergänzt. Insbesondere der direkte Gartenzugang der
Erdgeschosswohnung sowie der Balkon im Obergeschoss schaffen zusätzliche Wohnqualität.

Für Kapitalanleger bietet die Immobilie durch die zwei bestehenden Mietverhältnisse eine
interessante Ausgangssituation. Besonders hervorzuheben sind die langjährig bestehenden
und stabilen Mietverhältnisse, da sich beide Wohnungen bereits seit vielen Jahren in den
Händen derselben Mieter befinden. Dies spricht für eine gewachsene Mietstruktur und
bietet eine gute Grundlage für eine langfristige Vermietung.



Die derzeitigen Nettokaltmieteinnahmen belaufen sich auf insgesamt ca. 1.000 € monatlich
bzw. ca. 12.000 € jährlich. Bezogen auf einen angenommenen Kaufpreis von 195.000 €
entspricht dies einer Bruttomietrendite von ca. 6,15 %.

Die Kombination aus zwei Wohneinheiten, ca. 170 m² Wohnfläche, einem großzügigen
Grundstück, vollständiger Unterkellerung und bereits vorhandenen Mieteinnahmen macht
dieses Mehrfamilienhaus zu einer interessanten Gelegenheit für Kapitalanleger oder Käufer,
die eine Immobilie mit Entwicklungspotenzial suchen.

**Hinweis zu den Aufnahmen:** Die im Exposé dargestellten Fotografien wurden teilweise
digital bzw. KI-gestützt bearbeitet, um die Privatsphäre der derzeitigen Mieter zu schützen.
Dabei wurden insbesondere persönliche Gegenstände und individuelle Einrichtungsdetails
angepasst oder entfernt. Die Aufnahmen dienen weiterhin der Veranschaulichung der
Räumlichkeiten und der räumlichen Gegebenheiten der Immobilie.
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Tout sur l'emplacement

Schwebda ist ein Ortsteil der Gemeinde Meinhard im nordhessischen Werra-Meißner-Kreis
und zeichnet sich durch seinen dörflichen Charakter sowie eine naturnahe Umgebung aus.
Eingebettet in die reizvolle Landschaft des Werratals bietet der Ort eine angenehme
Wohnatmosphäre abseits des städtischen Trubels.

Die Umgebung ist geprägt von weitläufigen Wiesen, Feldern und Wäldern sowie der Nähe
zum Werratalsee, der vielfältige Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung bietet.
Spaziergänge, Fahrradtouren und weitere Aktivitäten in der Natur lassen sich hier
unmittelbar in den Alltag integrieren.

Die nahegelegene Kreisstadt Eschwege bietet eine gute Auswahl an Einkaufsmöglichkeiten,
Ärzten, Apotheken, Schulen und weiteren Einrichtungen des täglichen Bedarfs. Auch die
umliegenden Ortsteile und Gemeinden sind gut erreichbar und ergänzen das Angebot der
Region.

Durch die Verbindung aus naturnahem Wohnen, dörflicher Gemeinschaft und der Nähe zur
Infrastruktur von Eschwege bietet Meinhard-Schwebda einen attraktiven Wohnstandort für
Menschen, die eine ruhige Umgebung und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Städte schätzen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Göbel

 

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 33 61 79 0

E-Mail: eschwege@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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