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M ehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten auf
grof3ztigigem Grundstuck
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En un coup d'aal

26037038

ca. 170 m2

a deux versants
6

2

1960

2 X Abri devoitures, 1
EUR (Vente), 2 x
surfacelibre, 1 EUR
(Vente), 1 x Garage, 1
EUR (Vente)

195.000 EUR
Maison multifamiliale

Commission acheteur
3,57 % (TVAincl.) du
prix d'achat notarié

2024

A rénover

massif

Terrasse, Jardin/

utilisation partagée,
Balcon
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Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

In ruhiger Wohnlage von M einhar d-Schwebda présentiert sich dieses M ehrfamilienhaus aus
den 1960er -Jahren mit zwei ver mieteten Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von
ca. 170 m2. Das auf einem grof3ziigigen ca. 1.250 m2 grof3en Grundstiick errichtete Gebaude
bietet eine interessante K ombination aus bestehender Vermietung, grof3ziigigen
AuRenflachen und einer gewachsenen Wohnstruktur.

Die beiden Wohneinheiten verfligen jeweils Gber eine Wohnflache von ca. 85 m2 und bieten
eine klassische, funktionale Raumaufteilung. Wahrend die Erdgeschosswohnung durch eine
Terrasse mit direktem Zugang zum Garten erganzt wird, verflgt die Wohnung im
Obergeschoss Uber einen eigenen Balkon. Beide Einheiten sind der zeit ver mietet.

Das gesamte Gebaudeist unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen. Ein neu errichteter Carport erganzt das Angebot und sor gt fur eine
praktische Unter stellmdglichkeit.

DieImmobiliewurdeim Laufe der Jahrein verschiedenen Bereichen instand gehalten und
teilweise modernisiert. So wur de das Dach vor rund zehn Jahren erneuert und gedammt. Die
Heizungsanlage stammt aus den Jahren 2018/2019. Auch an der Haustir sowiein den
Wohnungen wurden im Laufe der Zeit Erneuer ungen vorgenommen. Die Bader stammen
Uberwiegend aus den 2000er -Jahren und wurden vor etwa zwei Jahren teilweise durch den
Austausch von WC und Waschbecken erganzt. In der oberen Wohnung wurden zudem die
Bodenbeldge sowie die Zimmertiren erneuert.

Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig
Raum fur individuelle M oder nisierungs- und Gestaltungsideen, mit denen zukinftige
Eigentimer die Immabilie nach eigenen Vor stellungen weiter entwickeln kénnen.

Dasca. 1.250 m2 grofR3e Grundstiick stellt einen besonderen M ehrwert dar. Die grof3ziigige
Flache bietet viel Freiraum und wird durch die unter schiedlichen Aul3enbereiche der beiden
Wohnungen sinnvoll ergéanzt. Insbesondere der direkte Gartenzugang der
Erdgeschosswohnung sowie der Balkon im Ober geschoss schaffen zusétzliche Wohnqualitét.

Fur Kapitalanleger bietet die Immobilie durch die zwei bestehenden Mietverhaltnisse eine
interessante Ausgangssituation. Besonder s hervor zuheben sind die langjéhrig bestehenden
und stabilen Mietver haltnisse, da sich beide Wohnungen bereits seit vielen Jahren in den
Handen derselben Mieter befinden. Dies spricht flr eine gewachsene Mietstruktur und
bietet eine gute Grundlage fur eine langfristige Vermietung.




Die der zeitigen Nettokaltmieteinnahmen belaufen sich auf insgesamt ca. 1.000 € monatlich
bzw. ca. 12.000 € jahrlich. Bezogen auf einen angenommenen Kaufpreisvon 195.000 €
entspricht dieseiner Bruttomietrendite von ca. 6,15 %.

Die Kombination aus zwei Wohneinheiten, ca. 170 m2 Wohnflache, einem grof3ziigigen
Grundstick, vollstandiger Unterkellerung und ber eits vor handenen Mieteinnahmen macht
dieses M ehrfamilienhaus zu einer interessanten Gelegenheit fir Kapitalanleger oder Kéaufer,
die eine Immobilie mit Entwicklungspotenzial suchen.

**Hinweis zu den Aufnahmen:** Dieim Expose dar gestellten Fotografien wurden teilweise
digital bzw. K1-gestiitzt bearbeitet, um die Privatsphéare der derzeitigen Mieter zu schiitzen.
Dabel wurden insbesonder e per sonliche Gegenstande und individuelle Einrichtungsdetails
angepasst oder entfernt. Die Aufnahmen dienen weiterhin der Veranschaulichung der
Raumlichkeiten und der raumlichen Gegebenheiten der Immobilie.
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Schwebda ist ein Ortsteil der Gemeinde Meinhard im nordhessischen Werra-Meil3ner-Kreis
und zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter sowie eine naturnahe Umgebung aus.
Eingebettet in diereizvolle Landschaft desWerratals bietet der Ort eine angenehme
Wohnatmosphéar e abseits des stadtischen Trubels.

Die Umgebung ist gepréagt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldern sowie der Nahe
zum Werratalsee, der vielféaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung bietet.
Spaziergange, Fahrradtouren und weitere Aktivitaten in der Natur lassen sich hier
unmittelbar in den Alltag integrieren.

Die nahegelegene Kreisstadt Eschwege bietet eine gute Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Apotheken, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch die
umliegenden Ortsteile und Gemeinden sind gut erreichbar und erganzen das Angebot der
Region.

Durch die Verbindung aus natur nahem Wohnen, dérflicher Gemeinschaft und der Nahe zur
Infrastruktur von Eschwege bietet M einhar d-Schwebda einen attraktiven Wohnstandort fir
Menschen, die eine ruhige Umgebung und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte schéatzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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