Sontra / Wichmannshausen - Wichmannshausen

GroBBes Fachwerk-Zweifamilienhaus mit Balkon, Top-
Garage & Gartenplatz

Objektnummer: 26037040

KAUFPREIS: 104.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 196 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 693 m?
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Auf einen Blick

26037040
ca. 196 m?
Satteldach
8

5

3

1830

1x Garage

104.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
ca. 100 m?

Garten/-
mitbenutzung,
EinbaukUlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Ein Haus, das Geschichte atmet und zugleich moderne Lebensentwirfe willkommen
heiBt: Dieses beeindruckende Fachwerkhaus aus dem Jahr 1830 prasentiert sich auf
einem ca. 693 m? groBen Grundstlick. Das solide Steinfundament strahlt seit fast zwei
Jahrhunderten Bestandigkeit aus, wahrend die markanten Holzbalken und die
gepflegte Fassade dem Anwesen seinen besonderen Charme verleihen.

Mit seiner auBergewdohnlichen GroBe und zwei separaten Eingangen eroffnet die
Immobilie flexible Nutzungsmaoglichkeiten — ob als groBzligiges Familiendomizil,
Mehrgenerationenhaus oder fur die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Aufteilung und Raumangebot

Das Anwesen teilt sich in ein groBzigiges Vorderhaus und ein gemutliches Hinterhaus
auf:

Vorderhaus — GroBzlgig & Lichtdurchflutet

Erdgeschoss: Das Herzstlck bildet die einladende Wohnkiiche fur gesellige Runden.
Zwei weitere Raume lassen sich ideal als Wohnzimmer sowie als Homeoffice oder
Schlafzimmer nutzen. Breite Holzdielen verleihen den Raumen eine naturliche Warme.
Ein gerdaumiges Tageslichtbad ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet.
Obergeschoss: Hier befinden sich drei gut geschnittene Zimmer (nutzbar als Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer), ein weiteres Badezimmer sowie ein Raum, der als
separate Kliche vorbereitet ist.

Hinterhaus — Separater Riickzugsort mit Balkon

Erdgeschoss: Eigenstandiger Eingang mit eigener Wohnkiiche und Bad.
Obergeschoss: Ein groBes Wohnzimmer mit direktem Zugang zum ruhigen Balkon -
ideal fur den Blick ins Grline. Zudem befindet sich auf dieser Ebene eine praktische

Waschkltiche.

Dachgeschoss: Unter dem Giebel liegen behagliche, holzverkleidete Raume, die als
gemutliche Rickzugsorte dienen.

Ausstattung & Energetischer Zustand




Heizung: Die zentrale Olheizung wurde erst 2023 erneuert und wird durch eine
heizungsunterstiitzte Solaranlage effizient erganzt.

Dach: Das Dach wurde im Jahr 2011 neu gedeckt.

Zustand: Die Immobilie prasentiert sich durchgehend gepflegt, energetisch sinnvoll
aufgestellt und ist sofort bezugsfertig.

AuBenbereich & Abstellflachen
Der AuBenbereich bietet einen geschitzten Rahmen fur Entspannung. Gepflasterte
Wege fluhren Uber das Anwesen. Eine geraumige Garage sowie zusatzliche

Nebennutzflachen runden das Platzangebot perfekt ab.

Ein Ort, der Geschichten bewahrt und den idealen Rahmen flr lhr neues Kapitel bietet.
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Ausstattung und Details

Vorderhaus:

Erdgeschoss:

Wohnktiche - ca. 27,30m?

Wohnzimmer - ca.16,15m?

Zimmer - ca. 1710m?

Bad - ca 6,00m?

Fllr - ca. 14,00m?

Obergeschoss:

Zimmer 1-16,45m?

Zimmer 2 - 16,45m?

Zimmer 3 - 19,20m?

Kiche - 11,70m?

Bad - 9,20m?

Hinterhaus:

Erdgeschoss - Wohnkiiche+Flur+Bad - 28,00m?
Obergeschoss - Wohnzimmer - 26,10m?
Dachgeschoss - Schlafen - 6,50m?
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Alles zum Standort

Wichmannshausen gehort zur Stadt Sontra und liegt im Werra-MeiBner-Kreis, im
auBersten Nordosten von Hessen und gehort zum Regierungsbezirk Kassel.

Die Landschaft des Werra-MeiBner-Kreises wird durch den Wechsel zwischen
bewaldeten Hohen und landwirtschaftlich genutzten, reizvollen Talern bestimmt. Etwa
drei Viertel des Kreisgebietes sind Landschafts- oder Naturschutzgebiet und mehr als
40% verfugen Uber einen Waldbestand. Das groBte FlieBgewasser ist die Werra, die
den Kreis von Studosten nach Nordwesten durchzieht. Wichmannshausen ist direkt an
ein wunderschdnes Rad- und Wanderwegenetz angeschlossen, welches Sie an
historischen Schldssern und Burgen vorbeifiihrt. Die hochste Erhebung ist der Hohe
MeiBner, der 754 Meter Uber den Meeresspiegel hinaus ragt.

Zu den bedeutenden Nord-Sud-Verkehrsadern, die den Kreis durchziehen zahlen die
Eisenbahnlinie Hamburg - Hannover - Gottingen -Sontra - Fulda - Frankfurt - Minchen,
sowie die BundesstraBe 27.Weiterhin bietet der Werra-Meissner-Kreis eine gute
Anbindung in die 6stlichen Bundeslander. Zur Zeit wird die Autobahn 44 weiter
ausgebaut.

Die Wartburgstadt Eisenach erreichen Sie nach ca. 37 km, die Uni-Stadt Gottingen
nach ca. 60 km, die Kreisstadt Eschwege nach ca. 12 km, die Stadte Bad Hersfeld nach
ca. 40 km und Kassel nach ca.50 Kilometern.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs stehen in Sontra zur Verfligung.
Weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Kreisstadt Eschwege, sowie Bebra
und Bad Hersfeld.

Sontra verfligt Uber ein eigenes Freizeit- und Erlebnisbad.

Offentliche Einrichtungen sind:

eine Grundschule in Sontra, eine Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe in Sontra,
eine Forderschule fur Lernbehinderte in Sontra, ein Jugendzentrum und weitere
Kindergarten in Sontra
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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