Eschwege

Freistehendes Einfamilienhaus mit Schwimmteich in
zentraler Lage von Eschwege

Objektnummer: 26037044
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KAUFPREIS: 274.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 143 m2? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 695 m?
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Auf einen Blick

26037044 274.000 EUR
ca. 143 m? Einfamilienhaus
Mansarddach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
2 gepflegt
1925
1x Garage Massiv
ca. 71 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 220.4 kWh/m?a
G
03.08.2036
1924
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus steht auf einem ca. 695 m? groBen Grundstick in
zentraler Lage und verbindet gewachsene Substanz mit einem Alltag, der kurze Wege
und private Rickzugsorte selbstverstandlich zusammenbringt. Zwischen
Stadtanbindung und Grlin entsteht hier ein seltenes Gleichgewicht.

Im Erdgeschoss beginnt das Haus aus dem Jahr 1925 mit einem groBzlgigen Flur von
ca. 14,85 m?, der nicht nur ankommen ldsst, sondern die RGume ruhig miteinander
verbindet. Das Wohnzimmer wirkt als gemutlicher Aufenthaltsraum, wahrend das
Esszimmer mit ca. 16,90 m? und einem groBen Panorama-Fenster fir einen
lichtdurchfluteten Bereich sorgt. Die Kliche misst ca. 7,90 m? und liegt praktisch
eingebunden in den Wohnbereich des Hauses. Ein Badezimmer mit ca. 4,40 m?
erganzt diese Ebene. Besonders prasent ist das Arbeitszimmer mit ca. 21,50 m?,
welches im Anbau von 1974 seinen Raum findet. Dieser Bereich ermdglicht Ruhe zur
Konzentration und zugleich genug Flache fur Blicher und gute Gesprache im schénen
Ambiente.

Im ersten Obergeschoss bietet das Schlafzimmer mit ca. 17,45 m? und angrenzendem
Badezimmer das Highlight dieser Etage. Daneben liegt ein Blro mit ca. 10,56 m?, gut
dimensioniert fir fokussiertes Arbeiten oder einen zurlickgezogenen Platz im Haus.
Der ca. 25 m? groBe Balkon 6ffnet diese Etage nach drauBen und gibt ihr einen
eigenen, groBzligigen Freisitz. Ein zauberhafter Blick auf den idyllischen Garten ladt
zum Entspannen ein.

Das ausgebaute Dachgeschoss erganzt das Haus um ca. 19 m? unter Berlicksichtigung
der Dachschragen. Hier entsteht ein geschutzter Bereich mit eigener Atmosphare. Die
Zentralheizung versorgt das Haus zuverlassig, die Ausstattung zeigt sich solide, der
Gesamtzustand gepflegt.

Angrenzend an das Wohnhaus befindet sich eine Garage, bei der das Dach 2022
erneuert wurde. Sie verfigt Uber ein elektronisches Tor. Auf der Riickseite ist ebenfalls
ein Tor vorhanden, sodass hier ein Zugang zum Garten mdglich ware.

Die Immobilie drangt sich nicht auf, sondern entfaltet ihre Qualitat im Gebrauch, in den
Wegen durch die Raume, im Blick auf das Grundstiick und in der seltenen
Selbstverstandlichkeit eines Gartens mit Schwimmteich mitten in zentraler Lage von
Eschwege.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss ca. 75,75 m?

~ Flur ca. 14,85 m?

~ Wohnzimmer ca. 10,20 m?

~ EBzimmer ca. 16,90 m?

~ Badezimmer ca. 4,40 m?

~ Kliche ca. 7,90 m?

~ Arbeitszimmer ca. 21,50 m?
1. Obergeschoss ca. 48,44 m?:
~ Flur ca. 4,78 m?

~ Schlafzimmer ca. 17,45 m?

~ Biiro ca. 10,56 m?

~ Badezimmer ca. 6.95 m?
~WC ca. 1,7 m?

~ Balkon ca. 25 m?
ausgebautes Dachgeschoss:
abzgl. der Dachschrédge ca. 19 m?
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Alles zum Standort

Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben - das ist Eschwege, die Kreisstadt des
Werra-MeiBner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in das Werrabecken und ist Heimat
von 23.000 Dietemannern und -frauen.

In der FuBgangerzone des mittelalterlichen Stadtkerns treten Sie eine Reise in die
Vergangenheit an: alte TUrme, restaurierte Kirchen und schone Schnitzereien am
geschlossenen Fachwerk-Ensemble versetzen Sie um Jahrhunderte zuriick. Wahrend
einer Stadtfihrung lernen Sie Eschwege und ihre wechselvolle Geschichte noch
besser kennen; auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hierzu
Gelegenheit. Der Sophiengarten mit Heil- und Kiichenkrautern, Symbolpflanzen und
lauschigen Platzen ist eine Oase der Ruhe inmitten der lebendigen Altstadt. Und was
ware Eschwege ohne das Johannisfest? Einheimische und Gaste feiern gemeinsam an
funf tollen Tagen im Juni alljahrlich das Fest der Freude.

Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von seinem Turm des
Landgrafenschlosses und flhrt den Festzug an.

Mehr als 1.000 Fachwerkhauser, eine einladende FuBgangerzone, der Werratalsee mit
Badestrand, uvm lassen |hren Besuch in Eschwege zum Erlebnis werden. Eine
idyllische Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fuhlen werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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