Mdnchengladbach / Schmdlderpark

Lichtdurchfluteter Bungalow mit besonderer
Architektur und Kamin — einziehen und wohlfuhlen!

Objektnummer: 26038023

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 880 m?
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Auf einen Blick

26038023 795.000 EUR

ca. 150 m? Bungalow

4 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2023

2 x Freiplatz, 2 x

Garage gepflegt
Massiv
ca. 140 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
143 kWh/m?a

16.06.2030 E

ol 2005
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien freut sich, Ihnen diesen besonderen Immobilien-Leckerbissen
vorstellen zu dirfen.

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1969 vereint zeitlose Architektur, groBzligige
Raumgestaltung und modernen Wohnkomfort auf beeindruckende Weise. Auf einer
Wohnflache von ca. 150 m? sowie einem weitlaufigen Grundstlick von ca. 880 m?
erwartet Sie ein Zuhause mit auBergewdhnlichem Charakter und viel Raum zur
individuellen Entfaltung.

Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2023 umfassend modernisiert und prasentiert sich
heute in einem sehr gepflegten Zustand. Die ebenerdige Bauweise des Bungalows
ermoglicht ein besonders komfortables Wohnen und verbindet klassische Architektur
mit einem offenen, modernen Wohngefuhl.

Das Herzstlick des Hauses bildet der groBzligige Wohnbereich, der durch seine
architektonischen Besonderheiten eine ganz besondere Atmosphare schafft.
Charakteristische Oberlichter in der Decke lassen zusatzliches Tageslicht einfallen und
verleihen dem Raum eine auBergewodhnliche Weite und Offenheit. Der stilvolle Kamin
bildet einen besonderen Blickfang und sorgt fur gemditliche Stunden in einer
behaglichen Wohnatmosphare.

Der hochwertige Echtholzboden unterstreicht die Eleganz des Wohnbereichs und
verleiht ihm zugleich Warme und Naturlichkeit. GroBzligige Glasschiebetiren 6ffnen
den Raum zur teilweise tberdachten Terrasse und schaffen einen harmonischen
Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich. Der Blick in den liebevoll angelegten
Garten rundet das besondere Wohnambiente ab.

Die 4 Zimmer bieten eine durchdachte Raumaufteilung und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Drei Schlafzimmer ermdglichen ausreichend Privatsphare und
schaffen ideale Voraussetzungen flir Paare oder Familien. Besonders hervorzuheben
ist das groBzugige Elternschlafzimmer mit eigenem Badezimmer. Von hier aus
genieBen Sie einen wunderschonen Blick in den idyllischen Gartenbereich mit Teich
und blickgeschtzter Bepflanzung.

Die beiden modern gestalteten Badezimmer Uberzeugen durch ihre hochwertige
Ausstattung und ein angenehmes Raumgefihl. Ein rundes Oberlicht bringt zusatzliches
Tageslicht in eines der Badezimmer und unterstreicht die durchdachte Gestaltung des
Raumes. Die ebenerdige Glasdusche sowie hochwertige Armaturen runden die
moderne Ausstattung ab.




Auch funktionale Aspekte wurden bei dieser Immobilie bedacht. Die zentrale Olheizung
sorgt fur eine zuverlassige Warmeversorgung samtlicher Wohnbereiche. Die
beheizbare Garage ist direkt an das Haus angeschlossen und ermdglicht einen
komfortablen sowie wettergeschitzten Zugang.

Ein weiteres Highlight stellt der gepflegte Weinkeller dar, der mit groBziigigen
Lagerflachen und seinem besonderen Ambiente Liebhaber hochwertiger Details
begeistern wird.

Der AuBenbereich Uberzeugt durch weitlaufige Rasenflachen, einen idyllischen
Gartenteich sowie einen gewachsenen Baumbestand, der dem Grundstick eine
besondere Privatsphare und natlrliche Schonheit verleiht.

Die auBergewdhnliche Gestaltung des Hauses wird durch hochwertige Materialien wie
Sichtziegelmauerwerk und weiB gestrichene Holzbalken zusatzlich gepragt. Diese
Elemente verleihen der Immobilie ihren unverwechselbaren Charakter und machen sie
zu einem besonderen Zuhause mit zeitloser Ausstrahlung.

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus architektonischem Charme,
hochwertiger Ausstattung und einem auBergewdéhnlichen Wohngefihl. Ein Zuhause fir
Menschen, die das Besondere suchen und Wert auf Qualitat, Komfort und Individualitat
legen.

Gerne laden wir Sie ein, diese besondere Immobilie bei einer persoénlichen
Besichtigung naher kennenzulernen. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
auBergewodhnliche Zuhause vorstellen zu durfen.
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Alles zum Standort

Der Schmoélderpark in Monchengladbach prasentiert sich als ein lebendiges,
familienfreundliches Wohnquartier, das durch seine zentrale Lage und eine
hervorragende urbane Infrastruktur besticht. Die Kombination aus groBzligigen
Grunflachen und einer schnellen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Autobahnen schafft eine ideale Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen.

Das Quartier besticht durch seine einladende Atmosphare, die insbesondere Familien
ein Geflihl von Geborgenheit und Gemeinschaft vermittelt. Zahlreiche Spielplatze und
weitlaufige Parks laden Kinder zu unbeschwertem Spielen und aktiver
Freizeitgestaltung ein. Die Nahe zu Begegnungszentren und Jugendhausern fordert
zudem den sozialen Austausch und unterstiitzt eine lebendige Nachbarschaftskultur,
die das Zusammenleben bereichert und Sicherheit vermittelt.

Flr Familien besonders relevant ist das vielfaltige Bildungsangebot in unmittelbarer
Nahe: Kindertagesstatten wie die Katholische Kindertagesstatte St. Johannes sind in
nur wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie Grund- und weiterfiihrende Schulen,
die eine umfassende und qualitatsvolle Bildung sicherstellen. Die hervorragende
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation Schmalderpark
in nur drei Gehminuten, ermdglicht eine stressfreie Erreichbarkeit der
Bildungseinrichtungen und weiterer wichtiger Ziele. Erganzt wird dies durch ein breites
Spektrum an medizinischer Versorgung — von Physiotherapie tUber Kinderkliniken bis
hin zu Apotheken — die alle in angenehmer Nahe liegen und schnell erreichbar sind.

Auch das gastronomische Angebot rund um den Schmalderpark tragt zur hohen
Lebensqualitat bei: Familienfreundliche Restaurants und gemiditliche Cafés bieten Raum
fir gemeinsame Momente und entspannte Stunden. Einkaufsmaoglichkeiten wie
Supermarkte und Fachgeschafte sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten
eine bequeme Versorgung im Alltag.

Insgesamt bietet der Schmolderpark in Ménchengladbach jungen Familien ein
sicheres, lebendiges und zukunftsorientiertes Umfeld, das durch seine hervorragende
Infrastruktur, vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und ein starkes Gemeinschaftsgefuhi
Uberzeugt — ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Familien ihr neues
Zuhause mit Freude gestalten kénnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

LUpertzender StraBe 155-163, 41061 Mdnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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