Meinerzhagen / Valbert — Meinerzhagen

Grof3zugiger Bungalow mit Gartenidylle und Licht
durchfluteten Raumen

Objektnummer: 26039016

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 1200 m?
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Auf einen Blick

26039016 495.000 EUR

ca. 210 m? Bungalow

7 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1972 Kaufpreises

2 X Freiplatz, 2 x Massiv

Garage ca. 110 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 188.9 kWh/m?a
F

18.08.2036

- 1972

o]
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Bungalowbauweise besticht durch eine
groBzligige Wohnflache von ca. 210 m? und bietet insgesamt sieben Zimmer, die viel
Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten ermoglichen. Die Immobilie wurde
1972 erbaut und vereint zeitlose Architektur mit durchdachten
ModernisierungsmaBnahmen. Besonders hervorzuheben ist die im Jahr 2010
erneuerte Olzentralheizung, die fiir eine zuverldssige Beheizung des Hauses sorgt.

Das Haus prasentiert sich mit einer klaren, modernen Linienfiihrung im Stil der 1970er
Jahre, einer weiBen Fassade und dunklen, eleganten Fensterrahmen. Die groBziigige,
von gepflegtem Griin umgebene StraBenansicht und eine breite Zufahrt zum separaten
Garagenbereich verleihen dem Anwesen einen aufgerdaumten ersten Eindruck. Der
Hauseingang ist Uber wenige Stufen, eingefasst von einer ansprechend angelegten
Gartenanlage, erreichbar und bietet einen reprasentativen Empfangsbereich.

Im Inneren setzt sich der durchdachte Grundriss fort. Die Aufteilung umfasst sieben
vielseitig nutzbare Zimmer und zwei Badezimmer, die optimal auf den Bedarf
familiengerechten Wohnens ausgelegt sind. Besonders erwahnenswert ist das
Esszimmer, das durch eine elegante Lichtkuppel mit Tageslicht versorgt wird und so
eine angenehme Atmosphare schafft. Im groBzligigen Wohnbereich sorgen groBe
Fenster flr einen ausgezeichneten Lichteinfall und einen schénen Blick ins Griine,
wodurch der Raum besonders offen und freundlich wirkt.

Ein weiteres Highlight bildet die gemutliche Kaminecke im Wohnbereich, die durch
sichtbare Backsteinverkleidung und offene Gestaltung zum Verweilen einladt. Durch
die flieBende Verbindung zum sonnendurchfluteten Wohnzimmer und mehreren
Sitzbereichen entsteht ein harmonisches Raumgefihl mit flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten. Die abgehangte Holzdecke und verbaute Einbauschranke im
Essbereich schaffen zusatzlichen Stauraum und geben dem Raum Struktur.

Die Kiche ist praktisch geschnitten und mit einem groBen Fenster ausgestattet, das
beim Kochen und Arbeiten fur ausreichend Tageslicht sorgt. Die vorhandenen,
funktionalen Einbauten erméglichen einen gut organisierten Kiichenalltag.

Ein besonderer Vorteil ist die integrierte Einliegerwohnung mit eigenem, separatem
Zugang. Sie bietet zusatzliche Privatsphare und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten —
beispielsweise fir Familienangehorige, Gaste oder eine Vermietung.

Der gesamte Bungalow ist durch ein Betondach ohne Holzkonstruktion gekennzeichnet

und damit besonders langlebig sowie pflegeleicht. Fiir entspannte Stunden steht eine
Terrasse zur Verfugung, die unmittelbar in den weitlaufigen Garten Gbergeht. Dieser




bietet viel Platz fir Freizeit, Hobby und gartnerische Aktivitaten. Die erhohte Riickseite
des Hauses liegt am sanft abfallenden Hang und 6ffnet sich zum groBziigigen,
begriinten Grundstick mit reicher Bepflanzung.

Fur zusatzliche Entspannung sorgt eine Sauna, die das Angebot des Hauses um einen
privaten Rickzugsort fir Wellness und Erholung erganzt.

Dieses Haus eignet sich hervorragend fur Menschen, die Wert auf GroBzlgigkeit,
Funktionalitat und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten legen. Die solide Bauweise, das
erneuerte Heizsystem, die Einliegerwohnung mit separatem Zugang sowie die
gelungene Verbindung aus offenem Wohnen und geschitzten Riickzugsorten machen
diese Immobilie zu einem besonderen Zuhause. Eine Besichtigung bietet die
Maoglichkeit, den besonderen Charme und die vielfaltigen Qualitaten dieses Bungalows
personlich zu erleben.
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Alles zum Standort

Meinerzhagen, eingebettet im idyllischen Sauerland, besticht als solide Mittelstadt mit
rund 20.000 Einwohnern durch eine harmonische Verbindung von landlich-
suburbanem Flair und funktionaler Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein sicheres
und naturnahes Umfeld, das durch eine stabile Wirtschaft mit Schwerpunkten in
Metallverarbeitung, Maschinenbau und Kunststoffindustrie getragen wird. Dank der
glinstigen Verkehrsanbindung an die Autobahn A45 sind die wirtschaftsstarken
Regionen des Ruhrgebiets und Rhein-Main-Gebiets bequem erreichbar, was den
Standort besonders attraktiv fur berufstatige Eltern macht. Die ruhige Wohnqualitat,
umgeben von weitlaufigen Waldern und griinen Flachen, schafft eine behagliche
Atmosphare, die Raum fir Erholung und gemeinsames Familienleben bietet.

Der Stadtteil Valbert, als charmantes Dorf innerhalb von Meinerzhagen, zeichnet sich
durch seine familienfreundliche Struktur und groBzigige Wohnlagen aus. Hier
verbinden sich landliche Ruhe und eine enge Gemeinschaft mit einer hervorragenden
Anbindung an das stadtische Leben. Valbert bietet damit den idealen Rickzugsort flr
Familien, die Wert auf Sicherheit, Geborgenheit und eine naturnahe Umgebung legen,
ohne auf die Vorteile einer funktionalen Infrastruktur verzichten zu mussen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an Einrichtungen, die den Alltag
bereichern und das Wohlbefinden fordern. Fir die jlingsten Bewohner stehen mehrere
Kindergarten, wie das Evangelische Gemeindezentrum Valbert und der Katholische
Kindergarten, nur wenige Gehminuten entfernt zur Verfligung. Die Ebbeschule-Valbert,
eine stadtische Gemeinschaftsgrundschule, ist in etwa neun Minuten zu FuB erreichbar
und garantiert eine hochwertige Grundschulbildung. Erganzt wird das Bildungsangebot
durch weiterfiihrende Schulen in Meinerzhagen, die mit dem Bus oder Auto gut
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch die nahegelegene lhne
Apotheke sowie weitere Arzte und Facharzte in der Umgebung gesichert, was gerade
fur Familien ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit vermittelt. Fir aktive
Freizeitgestaltung laden zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen ein, die in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar sind, wahrend weitldufige Parks und Waldgebiete zu
gemeinsamen Ausfliigen und Erholung in der Natur einladen. Einkaufsmdoglichkeiten
wie der Lidl-Supermarkt sind ebenfalls nur drei Minuten zu FuB entfernt und
ermoglichen eine bequeme Versorgung des taglichen Bedarfs. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe
gewabhrleistet, beispielsweise die Haltestelle Valbert Auf den Breien in nur zwei
Minuten FuBweg, was die Mobilitat der gesamten Familie unterstitzt.

Diese Lage vereint alle wesentlichen Aspekte, die Familien sich flr ein harmonisches
und sicheres Zuhause wiinschen: eine naturnahe, ruhige Umgebung, exzellente
Bildungs- und Betreuungsangebote sowie eine verlassliche medizinische Infrastruktur.




Meinerzhagen mit dem charmanten Stadtteil Valbert bietet somit die perfekte
Grundlage fur ein erfulltes Familienleben in einer lebenswerten und zukunftssicheren
Umgebung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Mirtz

Westfalische StraBe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761-83 594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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