VP VON POLL

IMMOBILIEN

Meinerzhagen

Moderner, energieeffizienter Bungalow mit Wellness,
Gartenparadies und weitem Blick

Objektnummer: 26039020

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1137 m?




Objektnummer: 26039020 - 58540 Meinerzhagen

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26039020 - 58540 Meinerzhagen

Auf einen Blick

26039020
ca. 145 m?
4

2

2018

2 x Garage

795.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 25.89 kWh/m?a
A+
04.04.2036
2018
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Ebenerdig, ruhig und mit einer bemerkenswerten Selbstverstandlichkeit entfaltet sich
dieser 2018 fertiggestellte Bungalow auf rund 145 m? Wohnflache. Die Architektur
bleibt klar und zurtickhaltend, der Komfort ist splrbar zeitgemaB: barrierefrei,
neuwertig, energieeffizient mit A+ und technisch so ausgestattet, dass der Alltag leise
im Hintergrund funktioniert. Vier Zimmer ordnen das Wohnen groBzligig, ohne Wege
zu verschwenden. FuBbodenheizung und Warmepumpe, auf Wunsch auch mit
Kihlfunktion, schaffen zu jeder Jahreszeit ein ausgeglichenes Raumgefunhl.

Der Bungalow liegt breit und ruhig auf dem Grundstlick, mit dunklem Klinker, hellen
Fassadenflachen und einem tief gezogenen Dach, dessen Photovoltaikflachen sich
sauber in die Dachlandschaft einfligen. Auf dem ca. 1137 m? groBen, vollstandig
umzaunten Grundstiick entsteht ein geschiitzter Rahmen mit viel Privatheit. Zwei
Terrassen erweitern das Wohnen ins Freie, die groBere mit ca. 60 m?, die zweite mit
ca. 20 m?. GroBformatige, helle Terrassenplatten, niedrige Mauereinfassungen und fein
gesetzte Kiesflachen geben dem AuBenbereich eine moderne, sehr gepflegte Linie.
Unter dem groBen Sonnensegel entsteht ein fast wohnlicher Platz im Freien, mit
Loungezone, AuBenkliche und weitem Blick Uber die angrenzende Griinflache.

Die Ausstattung folgt einem konsequenten Anspruch an Komfort und Unabhangigkeit:
Die 25-kWp-Photovoltaikanlage mit Ihrem 21kW Speicher ist voll notstromféhig und
ermoglicht daher einen effizienten und weitgehend autarken Betrieb — unabhangig vom
offentlichen Stromnetz. Die 4.000-Liter-Zisterne sorgt zudem flr eine
ressourcenschonende Bewasserung des Gartens. Bewegungsmelder, Haussteuerung
und Kameras erganzen das Sicherheitsgefiihl. Auf der Terrasse sorgen integrierte
Musikboxen fiir Atmosphare, wahrend Whirlpool, Sauna und Wellnessbereich den
AuBenbereich weit Uber den Sommer hinaus nutzbar machen. Leitungen fir einen Pool
sind bereits unter der Terrasse vorbereitet. Rasenroboter und Gartenhaus erleichtern
die Pflege des Grundstiicks, ohne den aufgeraumten Eindruck zu storen.

Auch die Nebenflachen sind mitgedacht. Die beheizte und bellftbare Doppelgarage
hat direkten Zugang zum Haus und zum Garten, Starkstrom ist vorhanden. Eine
Wallbox ist bereits installiert, eine zweite vorbereitet. Im Haus filtern Aktivkohle und
Wasserfilter die Leitungen. Der Dachboden erreicht unter der Firstlinie nahezu 1,90 m
Hohe und erdffnet damit eine praktische zusatzliche Ebene, etwa fur Dinge, die nicht
taglich gebraucht werden. Die Nobilia Kiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten, flgt sich
jedoch in den hochwertigen Gesamtanspruch des Hauses ein.

So bleibt der Eindruck eines Hauses, das nicht auf Wirkung angewiesen ist, sondern
durch Ruhe, Prazision und Pflege liberzeugt. Alles ist nah am Alltag gedacht: kurze




Wege, starke Technik, viel Platz im Freien und ein Wohngeflihl, das vom ersten Schritt
an geordnet und gelassen wirkt.
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Ausstattung und Details

- Energieeffizienz A+

- Dachboden fast 1,90m hoch unter der Firstpfette (eventuell Ausbaureserve)
- Photovoltaikanlage 25 kWp

- barrierefrei

- Terrassen 60m? und 20m? groB

- 4000 | Zisterne

- Bewegungsmelder, Haussteuerung, Kameras

- Leitungen fiur Pool unter der Terrasse vorhanden

- Rasenroboter

- Musikboxen auf der Terrasse

- Whirlpool mit zwei Befeuerungsarten, wahlweise Strom oder Holz
- Sauna / Wellnessbereich

- AuBenklche

- Wallbox vorhanden, Zweite in Vorbereitung

- Warmepumpe mit Kiihlfunktion

- Starkstrom in der Garage

- Gartenhaus

- Grundstlick komplett umzaunt

- Doppelgarage mit Zugang zum haus und zum Garten, beheizt und beltftbar
- Wasserfilter / Aktivkohle in Leitungen

- Nobilia Kiiche (nicht im Kaufpreis enthalten)
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Alles zum Standort

Meinerzhagen im Markischen Kreis, Nordrhein-Westfalen, besticht durch seine
charmante Kombination aus solider Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat. Die
kleine Industriestadt bietet Familien ein sicheres und behagliches Umfeld mit einer
stabilen Bevolkerungsstruktur und einer einladenden Gemeinschaft. Die moderate
Immobilienpreislage macht den Standort besonders attraktiv fiir Familien, die Wert auf
ein ausgewogenes Verhaltnis von Lebensqualitat und wirtschaftlicher Vernunft legen.
Die funktionale Anbindung an das regionale StraBennetz ermdglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit, wahrend die niedrige Kriminalitatsrate fir ein
beruhigendes Wohngeflhl sorgt.

Die Stadt Meinerzhagen prasentiert sich als ein Uberwiegend ruhiges, griines
Wohngebiet mit viel Raum fur Erholung und gemeinschaftliches Miteinander. Die
naturnahe Umgebung mit groBzugigen Grinflachen schafft eine ideale Kulisse fur
Familien, die ihren Kindern ein behitetes Aufwachsen in einer entspannten
Atmosphare ermoglichen mdchten. Die Uberschaubare Bevdlkerungsdichte fordert ein
nachbarschaftliches Miteinander und eine vertrauensvolle Gemeinschaft, die
besonders Familien anspricht, die Wert auf Sicherheit und eine familiare Nachbarschaft
legen.

Die harmonische Verbindung aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender
Infrastruktur und familienfreundlichen Angeboten macht Meinerzhagen zu einem
idealen Zuhause fiir Familien, die Wert auf Geborgenheit, Gemeinschaft und eine
lebenswerte Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten eine gliickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gabriele Mirtz

Westfalische StraBe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761-83 594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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