Lichtenau

Haus mit groBem Grundstlck und viel Potenzial

Objektnummer: 26040027

KAUFPREIS: 139.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 119.29 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 881 m?
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Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Auf einen Blick

26040027 139.000 EUR

ca.119.29 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Holz

1937 Garten/-

mitbenutzung




Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung
Pelletheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie

www.von-poll.com




htenau

IC

: 26040027 - 33165 L

Objektnummer

ilie

Immob

Die

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26040027 - 33165 Lichtenau

Die Immobilie

Y

2

AN
A \\\\
\\ W\

‘\:\;\ \\\\‘ \
\\\\\\\\\\

\
\
i

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Ein erster Eindruck

In gewachsener Wohnlage erwartet Sie dieses 881 m? groBe Grundstlick mit einem
Einfamilienhaus als Altbestand. Die Immobilie verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 119
m? und bietet eine interessante Gelegenheit flir Kaufer, die den Charme eines
Bestandsobjekts erkennen und ihre eigenen Ideen verwirklichen mdchten. Ob als
anspruchsvolles Sanierungsprojekt oder als Grundstiick mit Entwicklungsperspektive —
hier er6ffnen sich vielfaltige Mdglichkeiten, individuelle Wohntraume oder
zukunftsorientierte Bauvorhaben umzusetzen.

Das Wohnhaus wurde erstmalig im Jahr 1937 aktenkundig. Es ist allerdings von einem
alteren Ursprungsbaujahr auszugehen. Das Objekt verfligt liber insgesamt vier
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Die Beheizung erfolgt
derzeit Uber zwei Holzofen sowie einen Pelletofen. Der vorhandene Grundriss bietet
auf rund 119 m? Wohnflache eine solide Basis, lasst gleichzeitig aber ausreichend
Spielraum fir eine individuelle Neugestaltung und Anpassung an personliche
Wohnbeddrfnisse.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbeddirftigen Zustand, sodass flr eine
weitere Nutzung entsprechende Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
einzuplanen sind. Fur Kaufer mit handwerklichem Geschick oder einem Blick fur
Entwicklungsmaoglichkeiten eréffnet sich hier die Chance, den bestehenden Altbestand
nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten und ihm neuen Glanz zu verleihen.
Gleichzeitig bietet das Grundstiick aufgrund seiner GroBe attraktive Perspektiven fiir
eine Neubebauung - vorbehaltlich der Priifung und Genehmigung durch die
zustandigen Behorden sowie der geltenden baurechtlichen Vorgaben.

Ein besonderes Highlight ist das groBzligige Grundstlick mit 881 m?, das lhnen
vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet. Ob ein liebevoll modernisiertes Zuhause
mit ca. 119 m? Wohnflache und groBzligigem Garten, ein zeitgemaBes
Neubauvorhaben oder die Verwirklichung eines ganz personlichen Wohnkonzepts -
dieses Grundstiick bietet den passenden Rahmen fir Ihre Ideen. Die Kombination aus
einer groBzugigen Grundstucksflache und dem vorhandenen Altbestand macht dieses
Angebot besonders interessant fur Eigennutzer, Bauherren und Investoren, die das
Potenzial dieser Liegenschaft erkennen und nutzen mochten.

Der Energieausweis lag bei der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Ausstattung und Details

- groBes Grundstiick

- zwei Schlafzimmer

- zwei Badezimmer

- groBzlgiger Wohn-/Essbereich
- zwei Holzofen

- Fenster bereits erneuert
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der FinkestraBe in Lichtenau, einer familienfreundlichen
Stadt im Kreis Paderborn. Die Lage verbindet die Vorzige eines ruhigen, naturnahen
Wohnumfeldes mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte und einer soliden
Infrastruktur.

Lichtenau zeichnet sich durch seine landliche Atmosphare, weitlaufige Felder, Wiesen
und eine reizvolle Landschaft aus. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die Nahe
zum Eggegebirge bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung
in der Natur. Gleichzeitig sorgt das ausgepragte Vereinsleben fiir eine hohe
Lebensqualitat und ein angenehmes Miteinander.

Die Dinge des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten,
Backereien, Banken, Apotheken sowie verschiedene Dienstleistungsangebote befinden
sich im Stadtgebiet. Familien profitieren von einem guten Betreuungs- und
Bildungsangebot mit mehreren Kindertageseinrichtungen, Grundschulen sowie einer
Realschule direkt in Lichtenau. Weiterfiihrende Schulen, darunter Gymnasien, stehen
unter anderem in Paderborn, Buren und Bad Driburg zur Verfiigung. DRK-Kita
Lichtenau und Kath. Kindergarten sind nur zwei Beispiele des oOrtlichen
Betreuungsangebots.

Auch die medizinische Versorgung ist gewahrleistet. Hausarzte, Facharzte, Apotheken
sowie weitere Gesundheitsdienstleister befinden sich in Lichtenau oder in den
umliegenden Stadten und sind schnell erreichbar.

Die Universitatsstadt Paderborn ist mit dem Auto in rund 20 bis 25 Minuten erreichbar
und bietet ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Kultur,
Freizeit sowie zahlreiche Arbeitsplatze. Uber die nahegelegene BundesstraBe B68 und
die Autobahn A44 besteht zudem eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung
Paderborn, Warburg und Kassel. RegelmaBige Busverbindungen erganzen die Mobilitat
im 6ffentlichen Nahverkehr.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen, familienfreundlicher Infrastruktur und einer guten Erreichbarkeit der Stadt
Paderborn. Wer die Ruhe des landlichen Wohnens schatzt, ohne auf eine gute
Anbindung verzichten zu wollen, findet hier den idealen Lebensmittelpunkt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-87 28990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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