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Paderborn

Viel Platz, viele Moglichkeiten — grof3zugiges
Zweifamilienhaus in Uni-Nahe Paderborn

Objektnummer: 26040033

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 263 m? « ZIMMER:1 « GRUNDSTUCK: 904 m?
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Objektnummer: 26040033 - 33098 Paderborn

Auf einen Blick

26040033 649.000 EUR

ca. 263 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

n 2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1967 gepflegt

1x Carport, 2 x

Freiplatz, 1 x Garage Massiv
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 274.6 KWh/m?a
H

04.11.2035

- 1967

o]
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Ein erster Eindruck

Das Zweifamilienhaus in der Nahe der Universitat Paderborn bietet mit einer
Wohnflache von ca. 263 m? auf einem groBziigigen Grundstlick von ca. 904 m?
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder
Kaufer, die Wohnen und Vermieten miteinander kombinieren méchten. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihre groBziligigen Platzverhaltnisse und eine solide Bausubstanz.
Das im Jahr 1967 errichtete Gebaude wurde 1996 aufgestockt. Die Wohnflache verteilt
sich somit auf zwei Wohneinheiten und ermoglicht dadurch ein hohes MaB an
Flexibilitat. Ob als Zuhause flr eine groBe Familie oder aber als
Mehrgenerationenkonzept. Die Mdglichkeit Arbeiten und Wohnen unter einem Dach
lassen sich hier ebenso hervorragend verwirklichen.

Ein weiterer bemerkenswerter Aspekt besteht in der Mdglichkeit, eine der beiden
Wohnungen zu vermieten, was sich positiv auf das monatliche Budget auswirkt.

Auch das rund 904 m? groBe Grundstlick bietet viel Platz zur freien Entfaltung. Ob
Garten, Spielbereich fur Kinder oder gemutliche Aufenthaltsflachen im Freien — hier
stehen Ihnen zahlreiche Moglichkeiten zur Verfigung, den AuBenbereich nach lhren
Wiunschen zu gestalten.
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Ausstattung und Details

- gute Raumaufteilung

- Olheizung

- Ollager

- groBzlgiger Garten mit Terrasse
- Balkon

-1 Garage

-1 Carport

- vollstandig unterkellert

- Ostausrichtung
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Alles zum Standort

Paderborn vereint urbanes Leben mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einem
vielfaltigen Angebot, das besonders Familien anspricht. Als Verwaltungs- und
Wirtschaftsstandort bietet Paderborn hier eine stabile und zukunftsorientierte
Umgebung, die durch eine ausgewogene Mischung aus Fachkraften, Studierenden und
offentlichen Haushalten gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an
Bildungseinrichtungen, Gesundheitsversorgung und den &ffentlichen Nahverkehr
macht Paderborn zu einem idealen Lebensmittelpunkt fiir Familien, die Wert auf
Komfort und eine nachhaltige Lebensqualitat legen.

Inmitten dieses urbanen Zentrums finden Familien ein Umfeld, das durch seine dichte,
innerstadtische Struktur mit saniertem Altbestand und modernen Wohnkonzepten
Uberzeugt. Die Nahe zu zahlreichen Grunflachen und Spielplatzen schafft Raum fir
unbeschwerte Stunden im Freien und fordert eine lebendige Gemeinschaft. Die kurzen
Wege zu Schulen und Kindergarten sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten
unterstreichen den familienfreundlichen Charakter der Stadt und bieten ein sicheres,
geborgenes Zuhause fur GroB und Klein.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist hier besonders umfangreich.
Kindertagesstatten und Grundschulen sind fuBlaufig erreichbar. Fur altere Kinder und
Jugendliche stehen renommierte weiterfiihrende Schulen in angenehmer Nahe zur
Verfligung. Die Universitat Paderborn ist ebenfalls fuBlaufig erreichbar und bietet
Perspektiven fir die gesamte Familie. Die Gesundheitsversorgung ist mit Facharzten,
Allgemeinmedizinern und Apotheken in unmittelbarer Nahe optimal gewahrleistet,
sodass Eltern und Kinder jederzeit schnell und unkompliziert medizinische Betreuung
finden. Die Nahe zu mehreren Parks und Spielplatzen ladt zu erholsamen Stunden und
aktiver Freizeitgestaltung ein. Sporthallen und Jugendtreffs bieten dartiber hinaus
vielfaltige Moglichkeiten zur Bewegung und sozialen Begegnung. Fir den taglichen
Bedarf sind Supermarkte in kirzester Zeit bequem zu FuB erreichbar. Die Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien sowie durch den
Haubtbahnhof Paderborn gewahrleistet, was flexible Mobilitat fir die ganze Familie
sicherstellt.

Diese zentrale Lage in Paderborn bietet Familien ein harmonisches Zusammenspiel aus
urbanem Komfort, Sicherheit und einer lebendigen Gemeinschaft. Hier finden Sie nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Work-Life-Balance genieBen konnen — ein idealer
Lebensmittelpunkt fir die Zukunft lhrer Familie.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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