Lichtenau

Sanierungsbedurftiges Wohnhaus mit mehreren
Nebengebauden in Lichtenau Atteln!

Objektnummer: 26040038
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KAUFPREIS: 219.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 360 m2 « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 1677 m?
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Auf einen Blick

26040038 219.000 EUR
ca. 360 m? Mehrfamilienhaus
12 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

—Pr'r”‘ com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein interessantes Grundstlicksensemble in Lichtenau-Atteln,
bestehend aus einem alteren, stark sanierungsbedurftigen Gebaude mit
Nebengebauden auf einer groBen Grundstlckparzelle.

Die vorhandenen Gebaude befinden sich in einem deutlich sanierungsbedtirftigen
Zustand und bietet daher insbesondere fir Kaufer mit handwerklichem Geschick,
Investoren oder Projektentwickler interessante Moglichkeiten. Ob eine umfassende
Sanierung, ein Umbau oder ein Abriss mit anschlieBender Neubebauung sinnvoll ist,
kann individuell gepruft werden.

Wer auf der Suche nach einem klassischen, bezugsfertigen Wohnhaus ist, wird hier
nicht fiindig. Dieses Angebot richtet sich vielmehr an Kaufer, die Potenzial erkennen,
eigene Ideen verwirklichen und ein Grundstlick aktiv entwickeln mochten.

Die Lage in Lichtenau-Atteln bietet dabei ein attraktives Umfeld fur eine zuklnftige
Nutzung.

Eine Immobilie fir Macher mit Visionen: Wer bereit ist, Arbeit und Investitionen
einzubringen, erhalt hier die Moglichkeit, aus einem sanierungsbedurftigen Bestand
Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Die Stadt Lichtenau in Ostwestfalen tragt auch den Zusatz "Energiestadt".

Eine immense Entwicklung hat in den letzten Jahren dort stattgefunden.

Sowohl das schulische Angebot als auch die vielfaltigen Angebote wie Einkaufen,
Arzte und Apotheken lassen keine Wiinsche offen.

Der Ortsteil Atteln liegt nur wenige Minuten vom Stadtkern entfernt.

Eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr als auch an das
Autobahnnetz ist gegeben.

In den letzten Jahren hat sich gerade in dem Ortsteil einiges an Wohnraumentwicklung
getan.

Sicher ein wichtiger Aspekt fiir die Uberlegungen eines Investor.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-87 28990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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